LEI COMPLEMENTAR N° 211, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2017.

Institui a Lel de Parcelamento, Uso e
Ocupacdo do Solo do Municipio de
Capinzal.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAPINZAL, fago saber a todos os habitantes deste
Municipio que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono, nos termos do art. 58, V,
daLe OrganicaMunicipal, aseguinte Lei Complementar:

TITULOI
DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO

CAPITULO |
DAS DEFINICOES E OBJETIVOS

Art. 1° O controle do uso e da ocupacao do solo municipal visa promover a reducdo das
desigualdades territoriais, garantindo a funcdo socia da Cidade e da propriedade entendendo-se
como tal, a distribuico equitativa dos equipamentos urbanos e comunitarios e sua articulacdo
com a area rural, visando sempre o equilibrio entre os setores econémicos, sociais, culturais e
ambientais.

§ 1° Zoneamento € a divisdo da area do Perimetro do Municipio em zonas, para as quais
s80 definidos 0s usos e 0s parametros de ocupacdo do solo.

| — uso do solo € o relacionamento das diversas atividades para uma determinada zona,
podendo esses usos ser definidos como:

a) permitidos;

b) permissivels; e

c) proibidos;

I — ocupacdo do solo € a maneira que a edificagdo ocupa o lote, em funcéo das normas e
parémetros urbanisti cos incidentes sobre 0s mesmos, que sdo:

a) indice de aproveitamento;

b) nimero de pavimentos ou gabarito

C) recuo;

d) taxa de ocupacéo; e

€) taxa de permeabilidade.

8§ 2° Dos indices urbanisticos:

| — indice de aproveitamento: é o valor que se deve multiplicar pela é&rea do terreno para
se obter a &rea maxima a construir, varidvel para cada Zona. No calculo do indice de
aproveitamento, conforme aformula abaixo, ndo seréo computados 0s seguintes el ementos:

a) halls de entrada e areas de escadaria;

b) éreas de estacionamento/garagens obrigatorias,

C) éreas de recreacao e lazer comum com no maximo 50% (cinquenta por cento) da &rea
do pavimento tipo coberto;

d) floreiras,

€) caixas d’agua;



f) pocos de elevador e casas de méquinas;
g) sacadas, desde que ndo vinculadas a area de servico.

| = indice de Aproveitamento
A. C.

A.C. = Area da Construcgéo
A.T. .
A.T. = Area do Terreno

Il — nimero de pavimentos/gabarito: é a altura medida em pavimentos, contados a partir
do pavimento térreo. Sera considerado como pavimento térreo o pavimento mais proximo do nivel
darug;

[l — recuo: € adistancia entre o limite extremo da &rea ocupada por edificacdo e adivisa
do lote;

IV — taxa de ocupagdo: é a propor¢do entre a area maxima da edificacdo projetada sobre o
lote e a &rea deste mesmo lote, a ser calculada conforme a formula abaixo, sendo que ndo seréo
computados para efeito de célculo da taxa de ocupacao:

a) halls de entrada, éreas de escadaria e pogos de €l evador;

b) sacadas ndo vinculadas a &rea de servico;

c) beirais com até 1,20m (um metro e vinte centimetros);

d) marquises,

€) pérgulas de até 5,00m (cinco metros) de largura;

f) &reas destinadas obrigatoriamente a circulagdo e estacionamento de veicul s,

T. O. = Taxa de Ocupacéao

T.O= x 100 A. P. = Area da Projecéo da Edificagio

A.T. = Area do Terreno

V - taxa de permeabilidade: é a proporcdo de area do lote que ndo recebe pavimentacéo
para absorcdo de aguas pluviais.

8 3° Dos usos do solo urbano:

| — uso permitido: é o uso adequado as zonas, sem restrigoes;

Il — uso permissivel: € o0 uso passivel de ser admitido nas zonas, a critério do 6rgéo
responsavel do Municipio e do Conselho da Cidade.

[11 — uso proibido: uso inadequado as zonas.

§ 4° Daterminologia:

| - alvara de construcéo: documento expedido pelo Municipio que autoriza a execucdo de
obras sujeitas a sua fiscalizagao;

[l -consulta de viabilidade técnicaz documento indispensavel, prioritario de
encaminhamento a municipalidade, buscando informagfes de uso, ocupacdo e parametros de
construcdo, definidos para cada zona;

[l - alvara de localizagdo e funcionamento: documento expedido pela Municipalidade
gue autoriza o funcionamento de uma determinada atividade, sujeitaaregulacdo por Lei;

IV - habite-se: autorizacdo concedida pelo Municipio para utilizagdo de uma edificagao;

V -ampliagéo ou reforma em edificacOes. obra destinada a benfeitorias em edificactes ja
existentes, sujeitas também aregulamentacéo pelo Cédigo de Obras do Municipio;

VI - equipamentos comunitarios. sdo 0s equipamentos de uso publico de educacéo,
cultura, salde, lazer, seguranca, assisténcia social, treinamento profissional, associativismo e
similares, quando pertencentes ao Poder Publico;



VIl -equipamentos urbanos. sd0 0s equipamentos de abastecimento de agua, esgoto,
energia elétrica, coleta de agua pluvial, rede telefonica, coleta de lixo, gas canalizado, estacbes de
abastecimento e de tratamento de efluentes domeésticos e industriais;

VI1II -faixa de protecdo e drenagem: faixa paralela a um curso d’agua medida a partir de
sua margem, destinada a protecéo de erosdo e a amenizar o problema das cheias;

IX - termo de conclusdo de obra: Documento expedido pelo Municipio que confirma a
concluséo da obra.

X -regime urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma determinada zona que
estabelece a forma de ocupacéo e disposicdo das edificacbes em relacdo ao lote, a rua e ao
entorno;

Xl -faixa de dominio: érea contigua margina as vias de tréfego intermunicipal e
interestadual, e paralelas as redes de energia de alta tensdo, sendo vedada a construcdo, de acordo
com alegislacdo pertinente.

Art. 2° O controle do uso e da ocupagdo do solo tem por objetivos:

| — estabelecer critérios de ocupacdo e utilizagdo do solo urbano, tendo em vista o
equilibrio e a coexisténcia nas relacbes do homem com o ambiente, e das atividades que os
permeiam;

[l — promover, através de um regime urbanistico adequado, a qualidade de valores
estético, paisagistico, naturais ou culturas,

[l — prever e controlar densidades demogréficas e de ocupagdo do solo urbano, como
medida para a gestdo do bem publico e da oferta de servigos publicos, compatibilizados com a
necessidade de crescimento ordenado;

IV — compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, dentro de
determinadas fragdes do espago urbano;

V - aplicar os instrumentos juridicos da Outorga Onerosa, do Direito de Construir,
Transferéncia do Direito de Construir, IPTU Progressivo, Estudo do Impacto de Vizinhanga,
Consorcio Imobiliério e da Operacéo de Interesse Social, Direito de Preempcéo e outros previstos
naLei do Plano.

CAPITULOII
DO ZONEAMENTO

Art. 3° O Zoneamento consiste na divisdo do territério em macrozonas e zonas,
estabel ecendo as diretrizes para 0 uso e ocupacao do solo do municipio, tendo como referéncia as
caracteristicas dos ambientes natural e construido.

8§ 1° As macrozonas sd0 unidades territoriais continuas que fixam 0s principios
fundamentais do uso e ocupagdo do solo em concordancia com a politica do desenvolvimento
fisico-territorial, definindo uma visdo de conjunto que integra todo o municipio.

8 2° As zonas sdo subdivisdes das macrozonas em unidades territoriais que servem como
referencial mais detalhado para a definicéo dos parametros de uso e ocupacdo do solo, definindo
as éreas de interesse de uso onde se pretende incentivar, coibir ou qualificar a ocupagéo.

Seco |

Das Macrozonas

Art. 4° O territdrio do municipio de Capinzal ficadividido em cinco macrozonas:
| — MU: Macrozona Urbana, que corresponde a por¢do urbanizada do territorio com
ocupacdo mais densa e consolidada, definida pelo perimetro da Sede do Municipio;



Il — MQU: Macrozona de Qualificacdo Urbana, que corresponde & &rea do perimetro
urbano do Distrito de Alto Alegre, com tendéncia a ocupacédo e adensamento com caracteristicas
mistas, conforme Mapa de Macrozoneamento, Anexo lll.

[1I- MEUM: Macrozona de Expansdo Urbana Mista, que corresponde a areas passiveis
de expansdo urbana, com tendéncia a ocupagdo e adensamento de uso misto, definida na descricéo
do Mapa de Macrozoneamento, Anexo Il1;

IV — MEUI: Macrozona de Expansdo Urbana Industrial, que corresponde a areas
passiveis de expansdo urbana, com ocupacdo e adensamento de uso industrial, definida por uma
faixa de 200m (duzentos metros) para cada lado do eixo do futuro anel viério, conforme Mapa de
Macrozoneamento, Anexo Ill;

V - MR: Macrozona Rural, que corresponde as a&reas localizadas fora do perimetro
urbano com caracteristica agropecuaria.

Paragrafo Unico. Os perimetros dos elementos dos zoneamentos estdo definidos nos
Mapas de Macrozoneamento constantes do Anexo |11 e Mapa de Zoneamento constante no Anexo
IV, parte integrante desta Lel Complementar.

Art. 5° S80 objetivos da Macrozona Urbana:

| — controlar e direcionar o adensamento urbano, em especia nas areas com melhores
condicdes de urbanizagdo, adequando-o ainfraestrutura disponivel;

Il — possibilitar ainstalagcéo de uso misto;

[l — orientar os planos, projetos e acles, relacionados a implantacdo e manutencdo da
infraestrutura;

IV — implantar novos usos e atividades, inclusive o habitacional de interesse social;

V — incrementar a capacidade dainfraestrutura de saneamento;

VI — implantar os espagos de |azer, preferencialmente de uso publico;

VIl — melhorar aintegracdo das areas consolidadas e demais,

VIl - reordenar os usos e atividades existentes a fim de evitar conflitos;

IX — incentivar a ocupacao de vazios urbanos.

Art. 6° A Macrozona Urbana é delimitada pela area do perimetro urbano da sede do
Municipio de Capinzal, e fica subdividida nas seguintes Zonas:

| - ZCP - Zona Comercial Predominante;

[l - ZCC- Zonade Corredor Comercial;

[l - ZMD - Zona Mista Diversificada;

IV - ZIl — Zonade Interesse Industrial;

V - ZIR 1 - Zonade Interesse Residencia 1;

VI - ZIR 2 — Zona de Interesse Residencial 2;

VIl - ZIR 3 - Zonade Interesse Residencia 3;

VIII - ZEIS - Zona Especial de Interesse Socidl;

IX -ZPP |- Zona de Preservacdo Permanente.

8§ 1° As zonas sdo limitadas no perimetro urbano, pelas vias e pelas divisas de lotes e
cursos d’agua.

§ 2° O Regime Urbanistico para os lotes de ambos os lados das vias que limitam zonas
diferentes, serdo os da Zona de Parametro Urbanistico menos restritivo.

8§ 3° Para efeito do pardgrafo 2°, a profundidade considerada ndo sera superior a
profundidade média dos |otes da zona.



8 4° Fica edtipulado o0 prazo maximo de 10 (dez) anos para a retirada de atividades
agropecuarias existentes dentro do perimetro urbano da Sede do Municipio, sendo proibido
ampliacdo e novos investimentos nesta area.

Art. 7° A Zona Comercia Predominante tem por objetivo incentivar a instalacéo de
atividades comerciais e de prestacdo de servicos, fortalecendo a &rea comercia existente,
compatibilizando com a infraestrutura e sistema viario existentes, viabilizando maior
adensamento.

Art. 8° A Zona de Corredor Comercial tem por objetivo incentivar a instalacdo de
atividades comerciais e de prestacdo de servicos, nas ruas que servem de ligagdo entre bairros,
compatibilizando com a infraestrutura e sistema viario existentes, viabilizando maior
adensamento, possibilitando uma maior independéncia dos bairros em relacéo a area central.

Art. 9° A Zona Mista Diversificada tem por objetivo concentrar atividades de uso misto e
diverso de natureza comercial, prestacéo de servigos, industrias de baixo impacto ambiental e
outros compativeis, toleraveis e admissiveis, dadas as condic¢des de acessibilidade.

Art. 10. A Zona de Interesse Industria tem por objetivos estabelecer normas para
construcdo de industrias que, pelo seu porte e grau de poluicdo, sdo incompativeis com as
atividades predominantes das demais Zonas.

Art. 11. A Zona de Interesse Residencial tem por objetivo destinar prioritariamente a
instalagdo de residéncias visando um adensamento baseado no dimensionamento das redes de
infraestrutura urbana, do sistema viario e configuracdo da paisagem.

Paragrafo unico. A Zona de Interesse Residencia subdivide-se em:

| - ZIR | — Zona de Interesse Residencial | — que corresponde a &rea mais proxima do
centro da Sede.

Il - ZIR Il — Zona de Interesse Residencial Il — que corresponde as &reas menos
adensadas da Sede.
[l - ZIR 1Il — Zona de Interesse Residencial Il — que correspondem as areas menos

adensadas e com topografia mais acidentada da Sede.

Art. 12. A Zona Especia de Interesse Social tem por objetivo destinar prioritariamente a
producdo de habitagdes de interesse social e ampliagdo de equipamentos urbanos, beneficiando a
populacéo de menor renda.

Art. 13. A Zona de Preservacdo Permanente tem por objetivo proteger as areas definidas
como de preservagao ao longo dos rios, nascentes e encostas.

8 1° A Zona de Preservacdo Permanente (ZPP) em &reas consolidadas (érea do perimetro
urbano das Macrozonas de Expansdo Urbanas), serd respeitada uma faixa de preservacéo
permanente de 15m (quinze metros) para cadalado de rios e corregos, e uma faixa de preservacéo
em um raio de 50m (cinquenta metros) das nascentes, salvo legislacdes superiores vigentes.

§ 2° Ficam proibidos quai squer usos, salvo a execucdo de obras, atividades ou projetos de
utilidade publica ou de interesse social, com prévia autorizagdo de 6rgdo ambiental, apos
realizacéo de estudos ambientais pertinentes as areas acima descritas, nos termos da Resolucédo
CONAMA n° 369/2006, do Conselho Naciona do Meio Ambiente ou sua sucedéanea.

8§ 3° Ser&o permitidas reformas em prédios existentes nesta zona, sem acréscimo de area



8§ 4° Os rios e corregos canalizados deverdo respeitar uma faixa de 5m (cinco metros) de
preservacao permanente em cada lado.
§ 5° Consideram-se canalizados os rios que tem fechamento lateral e superior.

Art. 14. S0 objetivos das Macrozonas de Qualificagdo Urbana:

| - promover o desenvolvimento econdmico sustentével;

Il - viabilizar aregularizag&o urbanistica e fundiariado Distrito de Alto Alegre;
[l - pavimentar as estradas municipais definidas como Eixos Estruturantes,

IV - conservar 0s recursos naturais.

Art. 15. A Macrozona de Qualificagdo Urbana € delimitada pela area do perimetro
urbano do Distrito de Alto Alegre.

Art. 16. S0 objetivos das Macrozonas de Expansdo Urbana Mista:

| - direcionar e incentivar o adensamento, ap0s a ocupacéo da zona urbana consolidada;

Il - promover acoes de estruturacdo viaria com vistas a propiciar o desenvolvimento
ordenado;

[11 - viabilizar aregularizacéo urbanistica e fundiaria de éreairregulares,

IV - implantar e qualificar ainfraestrutura urbana;

V - conservar 0S recursos naturais,

VI - implantar novos usos e atividades, incentivando o uso misto.

Art. 17. A Macrozona de Expansdo Urbana Mista é delimitada pelas éress:

| - uma faixa de 200,00m (duzentos metros) para cada lado do eixo da rodovia SC 150,
sentido Piratuba, até a divisado Municipio;

Il - uma faixa de 200,00m (duzentos metros) para cada lado do eixo da estrada municipal
que liga o perimetro urbano ao Distrito de Alto Alegre e a comunidade de Lindenberg;

[l - uma faixa de 500,00m (quinhentos metros), sentido oeste, do eixo da rodovia SC
468, até o término do perimetro urbano e, a partir deste, uma faixa de 200,00m (duzentos metros)
para cadalado do eixo destarodovia, sentido Zortéa, até a divisado Municipio;

IV - area central das comunidades de Barro Preto, Lindenberg, Vila Unido, Vista Alegre
e Capitel Santo Antonio, conforme demarcacdo do levantamento do perimetro destas areas
centrais, feitos posteriormente;

V - &ea que fica entre a MEUI (Anel Viario) e o perimetro urbano da Sede do
Municipio.

Art. 18. S0 objetivos das Macrozonas de Expansdo Urbana Industrial:

| - promover o desenvolvimento econdmico e socia sustentavel;

Il - promover agdes de estruturacdo viaria do futuro anel viério, com vistas a propiciar o
desenvolvimento industrial ordenado;

[11 - Conservar 0S recursos naturais,

VI - Implantar novos usos e atividades, incentivando o uso industrial.

Art. 19. A Macrozona de Expansdo Urbana Industrial € delimitada por uma faixa de
200m (duzentos metros) para cada lado do eixo do anel viério.

Art. 20. S0 objetivos da Macrozona Rural:
| — garantir o uso racional dos recursos do solo e dos recursos hidricos;



[l — garantir a protecdo dos mananciais,

[l — garantir a preservacdo ambiental e 0 uso cuidadoso dos recursos naturais,

IV — promover o desenvolvimento econdmico sustentavel;

V — incentivar o desenvolvimento das atividades agropecuarias;

VI — promover eincentivar adiversificagdo da propriedade rural;

VI — dotar a Macrozona Rural de infraestrutura basica;

VIII - incentivar o desenvolvimento do turismo rural;

IX — naMacrozona Rural seraincentivada a construcéo de cisternas para aproveitamento
da agua da chuva.

Art. 21. A Macrozona Rura € deimitada pela &ea rurad do municipio, com
caracteristicas de desenvolvimento de atividade agropecuaria.

CAPITULO I
DAS AREAS DE RECREAGCAO E ESTACIONAMENTO

Art. 22. Em todo edificio ou conjunto residencial com quatro ou mais unidades sera
exigida uma area de recreacdo equipada, a qual devera obedecer aos seguintes requisitos minimos:

| — quota de 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade de moradia, nunca menor que
40,00m? (quarenta metros quadrados), podendo ser subdividida, em no méximo, 02 (duas) aress;

Il — localizagdo em area isolada sobre os terragos, ou no térreo, desde que protegidas de
ruas, locais de acesso a veiculos e de estacionamento;

Il — superficie permedvel com areia ou grama de no minimo 12,00m? (doze metros
guadrados), incluida na quota estipuladano inciso I.

Art. 23. As &reas minimas destinadas ao estacionamento de veicul os estdo estabel ecidas
em func&o do uso da Tabela |l - Garagem / V agas de Estacionamento, Anexo VI, parte integrante
destale.

Art. 24. A fim de garantir o estacionamento dos veiculos particulares fora das vias
publicas, serdo exigidas vagas de estacionamento em garagens, abrigos ou areas descobertas, em
conformidade com a Tabela Il - Garagem / Vagas de Estacionamento, Anexo VI, parte integrante
destalLel.

8§ 1° As vagas devem possuir dimensdes minimas de 2,50m (dois metros virgula
cinquenta centimetros) x 5,00m (cinco metros), devidamente demonstrados no projeto, livres de
colunas ou qualquer outro obstéculo, ou equivalente a 12,50m? (doze metros virgula cinquenta
centimetros quadrados) por vaga, e &rea necessaria a manobras.

§ 2° Nas garagens ou estacionamentos de usos coletivos, sera admitido que as vagas
sgjam vinculadas entre si, quando se tratar das vagas de uma mesma unidade.

8§ 3° O nuimero de vagas para 0 uso de atividades ndo especificadas na Tabela Il —
Garagens/ Vagas de Estacionamento, Anexo V1| sera calculado por analogia.

8§ 4° Deverdo ser demarcados 0s acessos por meio de rebaixo de meio fio, admitindo-se,
no maximo 02 (dois) acessos, entrada e saida, com no minimo 3,00m (trés metros) e no maximo
3,50m (trés metros virgula cinquenta centimetros) de largura cada um.

8 5° Os espagos destinados aos estacionamentos e patios de carga e descarga deverdo
estar situados total mente dentro dos limites do lote.

8 6° Deverdo ser reservados 5% (cinco por cento) das vagas de estacionamentos
destinadas exclusivamente paraidosos, conforme Lel Federal n° 10.741/2003 — Estatuto do Idoso.



Art. 25. Os espacos destinados a garagem ou estacionamento ndo poderdo sofrer
modificagbes de uso.

Art. 26. No cdculo do nimero minimo de vagas de estacionamento deverdo ser
reservadas vagas para pessoas com deficiéncia localizadas proximo das entradas dos edificios
destinados aos usos comerciais e de servicos publicos, com largura minima de 3,50m (trés metros
virgula cinquenta centimetros) e comprimento de 5,00m (cinco metros), nas seguintes proporcoes:

| — até 25 vagas. 1 vaga;

Il — de 25 a50 vagas: 2 vagas,

11 — de 51 a75 vagas. 3 vagas,

IV — de 76 a 100 vagas. 4 vagas,

V —de 101 a 150 vagas. 5 vagas,

VI —de 151 a 200 vagas: 6 vagas,

VIl — de 201 a 300 vagas: 7 vagas;

VIl — mais de 300 vagas: 8 vagas e mais uma para cada 100 (cem) vagas ou fracéo.

Art. 27. Para as edificacOes ja existentes até a data de aprovacao desta Lei Complementar
gue forem objeto de obras de reforma, sem ampliacéo da area construida, mesmo com mudanca de
uso, ndo sera exigido o provimento de vagas de estacionamento, devendo permanecerem as vagas
de garagem pré-existentes.

8§ 1° Para fins de aplicagdo do disposto no artigo 26, ndo se aplica para os usos Uso 5B,
Uso 6, Uso 7 e especificamente para bancos.

§ 2° As edificagOes de que trata o caput deste artigo, que receberem obras de ampliacéo
da érea construida, serd exigido o provimento de vagas de estacionamento, calculado sobre a area
acrescida, na proporcéo estabelecida na Tabela Il - Garagem / Vagas de Estacionamento, Anexo
V11, parte integrante desta Lei Complementar.

8§ 3° As vagas de estacionamento de que trata o paragrafo 2°, em terrenos com area
inferior a 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados), poderdo localizar-se em outro imovel,
no municipio, a uma distancia maxima de 700,00m (setecentos metros), desde que vinculada a
edificacdo através de averbacdo na escritura publica, anterior ao registro da ampliacéo.

_ CAPITULO IV
DA CLASSIFICAGAO E RELACAO DOS USOS DO SOLO

Art. 28. A classificacdo e a relacéo dos usos do solo do municipio de Capinzal constam
no Anexo VI, parte integrante desta Lei Complementar.

CAPITULOV
DOS RECUOS E AFASTAMENTOS

Art. 29. Os recuos frontais e afastamentos laterais e de fundos minimos de cada
edificacdo, com relagdo ao alinhamento predia e as divisas laterais e de fundos, serdo sempre
tomadas perpendicularmente em relacdo as mesmas, a partir do ponto mais avancado da
edificacéo, devendo ser respeitados, conforme Tabela | — De Parcelamento, Uso e Ocupagédo do
Solo—- Anexo V destalLei.



8§ 1° Os proprietarios de terras fronteiricas as estradas municipais teréo um prazo de até
10 (dez) anos para se adequarem aos recuos estabelecidos no Mapa dos Eixos de
Desenvolvimento para as estradas municipais (Anexo 1), parte integrante desta Lei Complementar.

8§ 2° Os recuos estabelecidos para as estradas e divisas de propriedades estéo
estabelecidos no Anexo |1, parte integrante desta Lel Complementar.

8 3° Nas zonas ZCP, ZCC e ZMD podera néo haver recuo frontal em toda extensdo da
fachada, desde que o pavimento térreo sgja de uso comercial em toda sua area, salvo a area de
acesso a0 condominio, quando exigtir, e sacadas embutidas, ndo sendo permitidas, neste caso,
detalhes arquitetonicos com saliéncias frontais.

8 4° Nos recuos laterais serdo permitidas paredes cegas até o quarto pavimento, desde
gue o prédio sgja de uso misto.

8§ 5° Quando uma rodovia estadual estiver na travessia urbana e ndo houver faixa
marginal, sera obrigatorio recuo frontal minimo de 4m (quatro metros), a contar do inicio da Rua
Antonio Macarini ao Acesso Cidade Alta, até o trevo do anel viério.

8 6° Aos terrenos de esquinas deverdo ser acrescido na area do lote 25% (vinte e cinco
por cento) de recuos.

§ 7° Os terrenos de esquinas com testada principa inferior a 15,00m (quinze metros)
deverdo respeitar 100% (cem por cento) do recuo estipulado para sua zona, na testada principa e
50% (cinquenta por cento) do recuo estipulado para sua zona, na testada secundéria.

§ 8° Né&o contraria o disposto no caput deste artigo, no que se refere aos afastamentos
laterais, as aberturas de paredes temporarias, entre duas edificagbes confinantes, destinadas a
abrigar 0 mesmo estabelecimento, desde que realizada com a anuéncia dos seus respectivos
proprietérios.

Art. 30. Os espagos livres, definidos como recuos e afastamentos ndo sdo edificavels,
prevendo ser tratados como areas verdes conforme taxa de permeabilidade especificada na Tabela
| — Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo, Anexo V, desta Lel Complementar, ressalvando-se o
direito arealizacéo das seguintes obras:

| — muros de arrimo e de vedagdo dos terrenos, tapumes, cercas divisorias, escadarias e
rampas de acesso, plataformas elevatOrias necessarias em funcéo da declividade natural do
terreno;

Il — estacionamento com capacidade maxima para dois veiculos no afastamento frontal
das edificagOes residenciais, quando implantadas em terrenos que ndo permitam a execucéo de
rampas de acesso no afastamento frontal com declividade de até 30% (trinta por cento), sendo
vedada qualquer edificacdo sobre a mesma;

[l — varandas ou coberturas para abrigos, no recuo de fundos €/ou num dos afastamentos
laterais, vedado, porém, o seu fechamento frontal, podendo a cobertura ser utilizada como terraco,
vedada qualquer edificacéo sobre a mesma;

IV — central de gas, de acordo com as normas do Corpo de Bombeiros;

V - edicula ocupando os recuos laterais e de fundos,

VI — pogos de elevadores e vaos de escadarias, ocupando apenas parte de um dos
afastamentos laterais;

VIl - sacadas desde que ndo vinculadas a area de servigo, poderdo avancar até 50%
(cinquenta por cento), sobre os recuos, porém nunca distar menos de 1,50m (um metro e
cinguenta centimetros) da(s) divisa(s).

VIII - lixeiras, naforma das exigéncias do artigo 279 do Cédigo de Edificacoes.



CAPITULO VI
DOSALVARAS

Art. 31. Nos casos de edificagbes irregulares, sua regularizacéo far-se-a4 mediante a
apresentacdo de documentos exigidos pelos 6rgéos federais e estaduais competentes, documento
de posse do imével, projeto arquitetdnico e hidrossanitario da edificacdo e Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) de profissional
habilitado.

8§ 1° O setor competente do Municipio emitir4 parecer favorédvel ou ndo a regularizacdo
da edificagdo com base nos projetos e laudos técnicos apresentados.

8 2° No caso de parecer desfavoravel aregularizacdo, o Municipio exigira as adequagdes
necessarias, as quais deverdo ser executadas e vistoriadas para a emissao do habite-se.

Art. 32. Para as edificacOes existentes que contrariam as disposi¢coes de permeabilidade,
taxa de ocupacgdo, indice de aproveitamento, recuos e vagas de garagem, poderdo ser aprovadas
mediante apresentacdo de documentos comprobatérios quanto a existéncia da edificacéo em data
anterior a 10 de abril de 2017, naforma do regulamento.

8§ 1° Ser& proibida a ampliac&o nas edificagdes cujos usos contrariem as disposi goes desta
Lei Complementar.

8§ 2° A concessdo de avara para construir ou ampliar obra residencial, comercial, de
prestacdo de servigos ou industrial, somente poderd ocorrer com observancia das normas de uso e
ocupacdo do solo urbano estabelecidos na Tabela | - Do Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo,
Anexo V, parte integrante desta Lei Complementar.

8§ 3° As regularizacbes de que trata 0 caput deste artigo somente serdo efetivadas
mediante 0 pagamento de multa, tendo por base a Unidade Fiscal de Referéncia Municipal
(UFRM), obedecidos os seguintes critérios:

| - tratando-se de edificacBes construidas sobre o recuo, uma (01) Unidade Fiscal de
Referéncia Municipal (UFRM) por metro quadrado de area construida irregularmente no
pavimento térreo da testada principal do terreno;

Il - tratando-se de edificagdes sem 0 nimero minimo de vagas para garagem, computar-
se-80 quinze (15) Unidades Fiscais de Referéncia Municipa (UFRM) por vagainferior ao nimero
exigido.

§ 4° Os proprietérios de imoveis que estejam inscritos no CadUnico - Cadastro Unico
para Programas Sociais, mediante requerimento, poderdo ser isentados do pagamento das multas
dequetratao § 3°.

Art. 33. Os alvarés de construcdo expedidos anteriormente a esta Lel Complementar
serdo respeitados, desde que a construcéo tenha sido iniciada ou se inicie no prazo de 6 (seis)
meses, a partir da data de publicacéo desta Lei Complementar.

§ 1° Uma construg@o é considerada iniciada se as fundagOes e baldrames estiverem
concluidos.

8§ 2° Todos os projetos protocolados até a publicagéo desta Lei Complementar, para sua
aprovagdo, serdo levadas em consideracdo as regras da Legislacdo vigente na época do protocolo.

Art. 34. Os novos alvaras de localizagdo e funcionamento de estabel ecimento comercial,
de prestagdo de servicos ou industrial, somente serdo concedidos quando observadas as normas
estabelecidas nesta Lel Complementar, quanto ao uso do solo previsto para cada zona.



Art. 35. Os avarés de localizacdo e funcionamento de estabelecimento comercial, de
prestacéo de servicos ou industrial, serdo concedidos sempre atitulo precario.

Paragrafo Unico. Os alvaras a que se refere o presente artigo poderdo ser cassados desde
gue o uso demonstre reais inconvenientes, contrariando as disposicoes desta Lei Complementar,
ou demais Leis pertinentes, sem direito a nenhuma espécie de indenizagao por parte do Municipio.

Art. 36. A transferéncia de local ou mudanca de ramo de atividade comercial, de
prestacéo de servico ou industrial ja em funcionamento, podera ser autorizada se ndo contrariar as
disposicOes desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Para as mudancas de ramo, poderdo ser dispensadas, desde que
plenamente justificada, as vagas de garagem/estacionamento.

Art. 37. A permissdo para a localizagdo de qualquer atividade considerada perigosa,
nociva ou incomoda dependera da aprovacdo do projeto completo, se for o caso, pelos Orgaos
competentes da Unido, do Estado e do Municipio, além das exigéncias especificas de cada caso,
podendo ser aplicado o instituto legal da Outorga Onerosa do Direito de Construir, Estudo de
Impacto de Vizinhanca e de ateragdo de uso, conforme Lei Municipa especifica baseada neste
Plano Diretor.

Paragrafo Unico. S8o consideradas perigosas, nocivas e incomodas aquel as atividades que
por sua natureza:

| — coloquem em risco pessoas e propriedades circunvizinhas,

Il — possam poluir o solo, o ar e os cursos d’agua;

[l — possam dar origem a explosao, incéndio e trepi dacéo;

IV — produzam gases, poeira e detritos;

V- impliquem na manipulacdo de matérias-primas, processos e ingredientes toxicos;

VI - produzam ruidos e conturbem o tréfego local.

Art. 38. Toda a atividade considerada de grande porte dependera de aprovacéo do
Conselho da Cidade para a sua localizago.

Parégrafo Gnico. E atribuicdo do Conselho estabelecer, por resolucdo, quanto ao porte
pequeno, médio ou grande, as atividades comerciais, prestacéo de servicos ou industriais.

TiTULOII
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 39. As normas de parcelamento do solo prevista nesta Lei Complementar sdo de
cumprimento obrigatério por todos os proprietarios de iméveis, sgjam estes pessoas de direito
publico ou de direito privado, sem prejuizo da observancia a Legislagdo superior vigente que
regule a matéria, seja em ambito federal ou estadual, em especial a Lel Federal n° 6.766/79, com
alteragcOes dadas pela Lei n° 9.785/99, e Lel Estadual n°® 6.063/82 e suas alteracbes, bem como as
demais normas que as substituirem ou complementarem.

8§ 1° A execucdo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos, no ambito do
Municipio, depende de aprovacdo pelo Poder Publico.

8 2° As normas de parcelamento do solo estar8o submetidas a regulamentacdo propria
nos casos de regularizacdo de parcelamentos clandestinos ou irregulares implantados no



Municipio, bem como nos casos de empreendimentos de habitacdo de interesse social com
intervencao do Poder Publico Municipal.

8 3° Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se que:

a) Loteamento € a subdivisdo de uma gleba urbana em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacéo, de logradouros publicos, ou prolongamento, modificacéo, ou
ampliacéo das vias existentes,

b) Desmembramento € a subdivisdo de uma gleba urbana em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, sem abertura de novas vias ou
logradouros publicos, nem prolongamento, modificacgo ou ampliac8o das vias existentes;

¢) Remembramento € ajuncdo de dois ou mais |otes para formarem apenas um imovel.

§ 4° Os |oteamentos e desmembramentos somente serdo admitidos se deles resultarem
lotes edificaveis, de acordo com o estabelecido nas Macrozonas de Qualificacdo Urbana,
Macrozonas de Expansdo Urbana Mista, Macrozona de Expansdo Urbana Industrial e Zonas
urbanas estabelecidas na Tabela | — De Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo.

8 5° Nas areas em loteamentos ja aprovados anteriormente a vigéncia desta Le
Complementar podera haver parcelamento com declividade méaxima de 60% (sessenta por cento),
desde que se apresente laudo geolégico demonstrando a inexisténcia de risco e aprovacdo do
Conselho de Desenvolvimento Municipa de Capinzal.

8§ 6° Serdo permitidas serviddes de, no minimo, 5m (cinco metros) somente para atender
dois lotes, desde que os mesmos tenham area minima estabel ecida nesta Lei Complementar.

Art. 40. Os Parcelamentos para fins urbanos soO poderdo ser aprovados e executados se
localizados na Macrozona Urbana, Macrozona de Expansdo Urbana Mista e Macrozonas de
Qualificacdo Urbana de acordo com os Limites e Parametros fixado na Tabela | - De
Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, Anexo V e nos Mapas de Macrozoneamento e
Zoneamento, constante nos Anexos 111 e 1V da presente Lei Complementar.

Art. 41. Os Loteamentos serdo divididos em trés categorias:

| — Loteamentos Convencionais;

Il — Loteamentos Popul ares;

[l — Loteamentos de Interesse Social;

§ 1° Loteamentos Convencionais sd0 agueles em que se exige a implantacdo de
infraestrutura completa, sendo os mesmos realizados por particul ares.

§ 2° Loteamentos Populares sd0 agueles em que séo feitas exigéncias menores no
tamanho dos lotes, visando o barateamento do custo daterra para pessoas de baixa renda, devendo
ter a participacdo do Poder Publico, através dos Instrumentos de Consorcio Imobiliario e da
Operacéo de Interesse Social e Operagdes Urbanas Consorciadas, conforme estabelecido na Lei
do Plano Diretor, Capitulos V111 e IX, podendo ser vendido somente para pessoas de baixarenda e
gue n&o possuam outra propriedade, devendo para tanto ter anuéncia do Conselho da Cidade.

§ 3° Loteamentos de Interesse Social sdo agqueles executados pelo Poder Publico ou
com promogdo a ele vinculada, que devera providenciar a implantagdo da infraestrutura, com o
fim de resolver problemas de assentamento de pessoas de baixa renda.

8 4° Os Loteamentos de Interesse Social e 0s Loteamentos Populares sO poderdo ser
realizados nas Zonas Especiais de Interesse Social.

8 5° O Municipio, através de lel especifica tratara da concessdo de incentivos fiscais ao
empreendedor que prover o Loteamento Popular com infraestrutura minima.



CAPITULO I
DAS DEFINICOES E OBJETOS

Art. 42. Para efeito de aplicacéo das normas de parcelamento sdo adotadas as seguintes
definicdes:

| — &rea total do parcelamento é a &ea que o loteamento, desmembramento ou
remembramento abrange;

Il — a&rea de dominio publico é a area ocupada pelas vias de circulagéo, ruas, avenidas,
pracas, jardins, parques e bosgues. Estas &reas, em nenhum caso, poderdo ter seu acesso restrito;

Il — &reatotal de lotes é a resultante da diferenca entre a area do parcelamento e a area
de dominio publico;

IV — arruamento € o ato de abrir via ou logradouro destinado a circulagéo ou utilizagdo
publica;

V — desmembramento € a subdivisdo de &reas em lotes com aproveitamento do sistema
viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes;

Paragrafo Unico. N&o serd permitido um novo desmembramento na mesma gleba com
prazo inferior avinte e quatro (24) meses.

VI — egquipamentos comunitarios sdo 0s equipamentos publicos de educacdo, cultura,
sallde, lazer, seguranca e assisténcia social;

VIl — equipamentos urbanos sdo 0s equipamentos publicos de abastecimento de agua,
esgoto, energia el étrica, coleta de agua pluvial, rede telefonica e gas canalizado;

VIl - faixa ndo edifichvel é a area do terreno onde ndo sera permitida qualquer
construcao;

IX — loteamento é a subdivisdo de areas em lotes, com abertura e efetivacdo de novas
vias de circulacdo, de logradouros publicos, prolongamento ou modificagdo das vias existentes;

X — remembramento € afusao de lotes com aproveitamento do sistema vidrio existente;

X1 —viade circulagdo € avia destinada a circulacdo de veiculos e pedestres.

Art. 43. As normas de parcelamento do solo tém como objetivos:

| — orientar 0 projeto e a execugdo de qualquer empreendimento que implique
parcelamento do solo parafins urbanos;

Il — prevenir ainstalagdo ou expansdo de assentamentos urbanos em areas inadequadas;

Il — evitar a comercializacdo de lotes desprovidos de condicdes para o desempenho de
atividades urbanas,

IV — assegurar a existéncia de padrfes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade, nos processos de parcelamento do solo parafins urbanos.

] CAPITULO Il )
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 44. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas
urbanas definidas em Lei Municipal de Perimetro Urbano e nas Macrozonas de Expansdo Urbana
Mista e Macrozonas de Qualificacdo Urbana.

Paragrafo Unico. Na Zona Rura so serd admitido o parcelamento com a prévia anuéncia
do Municipio e aprovacdo do INCRA (Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria) ou
dos 6rgéos Estadual e Federal de controle do meio ambiente, conforme Legislagdo Federal .



Art. 45. N&o sera permitido o parcelamento do solo:

| — em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as medidas
saneadoras e assegurado 0 escoamento das aguas;

Il — nas nascentes, mesmo os chamados “olhos d’agua”, seja qual for a sua situacao
topogréfica;

[l — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salide publica, sem
gue tenham sido previamente saneados;

IV — nos novos loteamentos, nas partes do terreno com declividade acima de 30% (trinta
por cento), salvo nas condi¢cbes onde o terreno for superior a 600,00 m? (seiscentos metros
guadrados), limitada a declividade de até 45% (quarenta e cinco por cento), com uso limitado,
conforme regulamentacdo posterior;

V — em terrenos onde as condigdes geol 0gicas ndo aconselhem a edificacdo, podendo o
Municipio exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

VI - em terrenos situados em fundos de vale essenciais para o escoamento das aguas e
abastecimento publico, a critério do érgdo estadual competente e a anuéncia do Municipio;

VIl — em terrenos situados em areas consideradas reservas ecol6gicas, de acordo com a
resolucéo da Legislagio Federal e Estadual;

V11l — em terrenos onde exista degradacéo da qualidade ambiental, até sua correcéo;

IX — em faixa de 15,00m (quinze metros) para cada lado das redes de alta tenséo,
rodovias, ferrovias e dutos, salvo maiores exigéncias dos 6rgaos competentes,

X — em terrenos onde for necessaria a sua preservacdo para o sistema de controle da
€rosdo urbana;

XI — em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, especiamente das
redes publicas de abastecimento de agua potéavel e de energia elétrica, salvo se atendidas
exigéncias especificas dos 6rgaos competentes;

X1l — em imdveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com o0s
padrdes estabelecidos em lei;

X1l - em imdveis que ndo possuam frente para logradouros publicos oficiais,

X1V — em disténcia minima de 50,00m (cinguenta metros) das estacfes de tratamento de

esgoto.

CAPITULO IV
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 46. Os |oteamentos deverdo atender 0s seguintes requisitos:

| — sO poderdo ser loteadas areas com acesso direto a via publica em boas condicdes de
trafegabilidade a critério do Municipio;

Il — o proprietério cederd ao Municipio, sem 6nus para este, uma percentagem de no
minimo 35% (trinta e cinco por cento) da area utilizével alotear e, destes, devem ser destinados,
no minimo, 8% para uso institucional, tais como, implantacdo de equipamento urbano e
comunitario, bem como a espagos livres de uso publico, salvo loteamentos destinados a0 uso
industrial cujos lotes forem maiores que 1.000m2 (mil metros quadrados), caso em que a
percentagem podera ser reduzida, assim distribuidas:

1l — em loteamentos industriais, quando se tratar de interesse publico, a porcentagem
cedida a0 Municipio podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) com minimo de 20%
(vinte por cento), apos andlise e aprovacao pelo Conselho da Cidade;

IV - as vias de loteamentos deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com atopografialocal;



V —todo o projeto de loteamento deverdincorporar no seu tragado viario os trechos que o
Municipio indicar, para assegurar a continuidade do sistemaviario geral da cidade;

VI — os parcelamentos situados ao longo de Rodovias Federais e Estaduais deverdo
conter ruas marginais paralelas a faixa de dominio das referidas estradas, com largura minima de
12,00m (doze metros);

VIl — as areas minimas dos lotes, bem como as testadas, vélidas para lotes em novos
loteamentos e para desmembramentos e remembramentos, séo as estipuladas na Tabela | De
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo Urbano - Anexo V, parte integrante desta Lei
Complementar.

8 1° Os lotes de esquina terdo obrigatoriedade de testada minima de 15,00m (quinze
metros);

8 2°Nos desmembramentos dos quais resultem até 5 (cinco) lotes, com a area minima da
Zona, fica o proprietério isento da obrigac@o da cessdo de éreas publicas ao municipio.

§ 3° Todo loteamento, no inicio do seu processo, devera solicitar ao Municipio, Estudo
de Viabilidade, alinhamento e futuros projetos de alargamento das vias existentes adjacentes ao
|oteamento.

CAPITULOV
DASVIAS DE CIRCULAGAO

Art. 47. A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera obedecer as normas
destaLel Complementar e dependera de aprovacao prévia do Municipio.

Art. 48. Na area urbana, as secOes transversais, longitudinais e dimensionamento das ruas
serdo definidas conforme hierarquizacdo viéria definida nos Artigos 50 e 51 e Anexo VIl desta
Lei Complementar.

Art. 49. As vias que integram o sistema viario do Municipio de Capinzal ficam assim
classificadas funcionalmente, de acordo com suas caracteristicas:

| — avenidas €/ou arteriais,

[ — principais €/ou coletoras,

I11- secundérias €/ou locais.

Art. 50. Asvias aque se refere o artigo 49 deverdo respeitar as seguintes dimensoes:

8§ 1° Na Sede do Municipio, as vias deveréo ser classificadas como:

| — AVENIDA E OU ARTERIAL: ndo menos gque 17,50 m (dezessete metros e cinquenta
centimetros), sendo 7,00m (sete metros) de caixa, 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de
estacionamento para cada lado, 1,50m (um metro e cinguenta centimetros) de ciclovia em um dos
lados e 2,00m (dois metros) de passeio para cada lado;

Il — PRINCIPAL E OU COLETORA: ndo menos gue 15,00m (quinze metros), sendo
7,00m (sete metros) de caixa, 1,50m (um metro e meio) de cicloviaem um dos lados, 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) de estacionamento em um dos lados e 2,00m (dois metros) de
passeio para cada lado;

Il - SECUNDARIA E OU LOCAL: ndo menos que 12,50m (doze metros e cinquenta
centimetros), sendo 6,00m (seis metros) de caixa, 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de
estacionamento em um dos lados e 2,00m (dois metros) de passeio para cada lado.

8§ 2° No Distrito do Municipio, as vias deverdo ser classificadas como:



| — PRINCIPAL: ndo menos que 15,00m (quinze metros), sendo 7,00m (sete metros) de
caixa, 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de ciclovia em um dos lados, 2,50m (dois
metros e cingquenta centimetros) de estacionamento em um dos lados e 2,00 m (dois metros) de
passeio para cada lado;

Il - SECUNDARIA: ndo menos que 12,50m (doze metros e cinquenta centimetros),
sendo 6,00m (seis metros) de caixa, 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de
estacionamento em um dos lados e 2,00m (dois metros) de passeio para cada lado.

Art. 51. Asvias de circulagdo sO poderdo terminar nas divisas da gleba a lotear, quando
seu prolongamento estiver previsto na estrutura viaria do Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo
ou interessar ao desenvolvimento urbano do Municipio.

Paragrafo Unico. Quando n&o houver previsdo de continuidade da estrutura viaria pelo
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, esta deverd terminar em praga de retorno.

Art. 52. Asvias de acesso sem saida s serdo autorizadas se providas de praca de retorno
com raio igual ou superior alargurada caixaderua.

Art. 53. As vias projetadas e previstas serdo definidas em Lei Complementar, e deveréo
ser observadas quando da aprovagdo de um projeto de parcelamento.

Art. 54. Os loteamentos com testada para a Rodovia Estadual deverdo ter licenca e
acessos previamente concedidos e aprovados pelo Orgdo competente, sob pena de serem
indeferidos.

Paragrafo unico. Os acessos de que trata este artigo deverdo ser sinalizados, e terem
tratamento paisagistico conforme normas estabel ecidas pelo Municipio.

Art. 55. Todas as vias de circulagdo a serem projetadas e construidas devem atender os
seguintes requisitos:

| — adeclividade longitudinal méaxima permitida sera de 25% (vinte e cinco por cento), e
aminimando podera ser inferior a 1% (um por cento);

Il — adeclividade transversal maxima permitida sera de 4% (quatro por cento) e aminima
de 2% (dois por cento) e esta podera ser do centro da caixa de rua para as extremidades, ou de
uma extremidade da caixa para outra.

8§ 1° Nos movimentos de terra ocasionados pela implantacdo das vias, deverdo ser
previstas obras e tratamentos de superficie para conter a erosao.

§ 2° Nas &eas onde houver necessidade de retirada da cobertura vegeta existente,
deverdo ser projetadas obras de contencéo de eroséo.

Art. 56. A largura da via que constituir prolongamento de outra ja existente, ou constante
de plano de loteamento ja aprovado pelo Municipio, ndo podera ser inferior alargura desta, ainda
que pelafuncdo e caracteristicas possa ser considerada de categoriainferior.

Art. 57. Nos cruzamentos das vias publicas os dois alinhamentos deverdo ser
concordados por um arco de circulo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) de raio
minimo.

Art. 58. A identificagdo das vias e logradouros publicos, antes de sua denominagéo
oficial, podera ser feita por meio de letras ou nimeros.



Art. 59. Os passeios publicos, vias destinadas a circulacéo exclusiva de pedestres,
deverdo possuir largura minima de 2,00m (dois metros) de cada lado e declividade maxima de
25% (vinte e cinco por cento), a partir desta inclinagdo deverdo ser utilizadas escadas de acordo
com projeto e ou normas estabel ecidas pelo Municipio.

Art. 60. Quando da ocupacdo de terrenos lindeiros as vias do sistema viario basico, com
previsdo de alargamento, devera ser observado o nivel do pavimento futuro da via para definicéo
dos acessos da edificacdo, uma vez gque estes ndo poderdo ter rampas ou escadas dentro da area de
alargamento davia.

Art. 61. A colocacdo de postes e caixas de passagem das vias com previsdo de
alargamento deverdo ocorrer fora da area de alargamento da via, sempre que viavel, ficando assim
localizados dentro do passeio oficial previsto para estavia.

CAPITULO VI
DAS QUADRASE LOTES

Art. 62. Na area urbana, as quadras normais ndo poderdo ter comprimento superior a
230,00m (duzentos e trinta metros), salvo quando para incorporagdo no tragado do sistema viario
existente, desde que néo ultrapasse o dobro desta exigéncia e determinado pelo Municipio.

Art. 63. Para efeito desta Lei Complementar, os parametros para o dimensionamento dos
lotes na area urbana, sgam eles de propriedade publica ou privada, deverdo observar o
estabelecido na Tabela | — De Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, Anexo V, da presente Lei.

Art. 64. O lote minimo para efeito de novas aprovacdes de parcelamento no Municipio é
de 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados) de &rea, com testada minima de 12,00m
(doze metros).

8 1° Os parametros de gue trata este artigo poder&o ser aterados em casos de lotes com
figura geométrica de forma irregular, desde que, possuam testada ndo inferior a 12,00m (doze
metros).

§ 2° Os |otes de esquina ter&o obrigatoriedade de acréscimo em sua area de 25% (vinte e
cinco por cento) com testada minima de 15,00m (quinze metros).

8§ 3° As ZEIS- Zonas Especiais de Interesse Socia, terdo lote minimo de 200,00m?
(duzentos metros quadrados) de area, com testada minima de 10,00m (dez metros).

Art. 65. Serdo permitidas construgoes ou edificagcbes em lotes existentes que ndo se
encontram nos parametros estabelecidos nesta Lei, devendo ser respeitados os indices de
aproveitamento e gabarito estabelecidos na Tabela | — De Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo,
Anexo V, dapresente Lei, para os |otes minimos da respectiva zona.

Art. 66. Quando o loteamento se destinar a urbanizagdo especifica ou edificagdo de
conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos Orgdos publicos
competentes, podera haver reducdo das exigéncias das Normas Técnicas desta Lei Complementar,
sendo que:

| — o lote podera ter a area reduzida para no minimo 200,00m? (duzentos metros
guadrados) e testada minima de 10,00m (dez metros);



Il — alocalizago deste deverd obedecer ao mapa de Zoneamento, Anexo IV desta Lei,
bem como ser aprovado pelo Municipio.

Art. 67. Paralocacdo de equipamentos comunitarios e servicos publicos sera permitido o
Parcelamento do Solo com éareas inferiores as fixadas por esta Lei Complementar, desde que com
aprovacao de uso pelo Municipio.

Art. 68. Nenhum lote tera como testada principal vias de circulagdo exclusiva para
pedestres.

Paragrafo Unico. Este artigo ndo se aplica as ruas existentes por ocasido da aprovacdo
destaLel, gue venham a ser transformadas pelo poder publico em vias exclusivas para pedestres.

CAPITULO VI
DA INFRAESTRUTURA

Art. 69. Para os efeitos desta Lel Complementar, ainfraestrutura sera composta por:

| — vias de circulagcdo, com meio-fio;

Il — escoamento das &guas pluviais, por meio de servicos de drenagem e de manejo das
aguas pluviais adequados a saude publica e a seguranca da vida e do patriménio publico e
privado;

[l — sistema de abastecimento de dgua potavel;

IV — energia elétrica publica e domiciliar;

V - sistema de esgotamento sanitario coletivo, que compreende redes elevatorias,
emissario e estacdo de tratamento, quando ndo for possivel fazer ligac&o existente ou em projeto;

VI - iluminagdo publica padréo que garanta a seguranca;

VIl — pavimentagéo em asfalto, paver ou concreto nas vias de circul agao;

VI - demarcacéo dos lotes.

Art. 70. Enquanto o parcelamento do solo estiver em fase de implantacdo da
infraestrutura, sera dever e responsabilidade do promotor do parcelamento do solo urbano a
conservagao das vias de circulagéo.

CAPITULO VIII
DA CONSULTA PREVIA

Art. 71. O interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar ao Municipio,
em consulta prévia, por meio digital, a viabilidade do mesmo e as diretrizes para uso do solo
urbano e sistema viario, apresentando para este fim os seguintes elementos.

| — requerimento assinado pelo proprietario da érea ou seu representante legal;

Il — planta planiatimétrica da &rea a ser loteada, em duas vias, na escala 1:500 (um por
quinhentos) até 1:2000 (um por dois mil), dependendo do tamanho da &rea, assinada pelo
responsavel técnico e pelo proprietério ou seu representante legal, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizagdo dos cursos d’&gua, areas sujeitas a inundagdo, bosques, arvores de grande
porte e construgdes existentes;

C) arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizagdo de vias de comunicacdo, das
areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias
num raio de 500m (quinhentos metros), com as respectivas disténcias da &rea a ser |oteada;



d) esquema do loteamento pretendido, onde devera constar a estrutura viéria basica e as
dimensdes minimas dos |otes e quadras.

[1l — o tipo de uso predominante a que o loteamento se desting;

IV — planta de situacéo da area a ser loteada, na escala 1:500 (um por quinhentos) até
1:2000 (um por dois mil), com indicacdo do norte magnético, da area total e dimensdes dos
terrenos e seus principais pontos de referéncia.

V - viabilidade técnica das concessionarias de distribuicdo de energia elétrica quanto a
capacidade de atendimento do empreendimento;

Pardgrafo anico. A solicitagdo da Consulta Prévia em meio digital sera aceita mediante
protocolo de entrega.

Art. 72. Havendo viabilidade de implantagdo, o Municipio, de acordo com as diretrizes
de plangiamento municipal e demais legislagdes superiores, apds consulta aos 0rgaos setoriais
responsaveis pelos servicos e equipamentos urbanos, indicara na planta apresentada na consulta
prévia

| — asvias de circulacdo existentes ou projetadas que compde o sistema viario da cidade e
do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas;

Il — a fixacdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo Urbano;

1l — localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitérios, das éreas livres de uso publico e das areas verdes;

IV — as faixas sanitérias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas
ndo edificaveis;

V — relagdo dos equipamentos comunitarios e urbanos que deverdo ser projetados e
executados pelo interessado.

§ 1° O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 45 (quarenta e
cinco) dias, nele ndo sendo computados o tempo despendido na prestacdo de esclarecimentos pela
parte interessada.

8§ 2° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de um ano, ap6s o qual devera
ser solicitada nova consulta prévia.

8 3° A aceitacdo da consulta prévia ndo implica em aprovagdo do loteamento.

CAPITULO IX
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 73. Aprovada aviabilidade, o interessado apresentara o projeto definitivo, contendo:

§ 1° Planta de situagdo da &rea a ser loteada em 02 (duas) vias com as seguintes
informagoes:

| — orientac&o magnética;

Il — equipamentos publicos e comunitérios existentes num raio de 500m (quinhentos
metros).

§ 2° Os desenhos do projeto de loteamento, na escala de 1:1000 (um por mil), em duas
vias, com as seguintes informacoes:

| — orientagdo magnética;

Il — subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas numeragoes e dimensies;

Il — dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias e cotas do projeto;

IV — sistemade vias com as respectivas larguras,



V - curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de 1,00m (um metro);

VI - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo, sendo que os perfis
transversais serdo apresentados na escala minima de 1:500 (um por quinhentos) e as longitudinais
na escalade 1:2000 (um por dois mil);

VIl — indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias proj etadas;

VIl — aindicagdo das areas que perfazem no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da
area total loteada e que passardo ao dominio do Municipio, e outras informagdes, em resumo,
sendo:

a) areatotal do parcelamento;

b) dreatotal doslotes;

c) &reainstitucional;

d) areas destinadas & circul acéo;

€) areasverdes,

f) areas destinadas a equipamentos comunitarios;

g) pracas ejardins.

IX - pontos de georreferenciamento.

8§ 3° Memoria Descritivo, em 04 (quatro) vias, contendo obrigatoriamente:

| — denominagdo de |oteamento;

I — adescricdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas,

Il — as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e
suas construcdes, além daquel as constantes das diretrizes fixadas;

IV - indicagdo das areas que passaréo ao dominio do Municipio no ato do registro do
|oteamento;

V — aenumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos e de
utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, e dos que serdo implantados;

V1 — limites e confrontagOes, érea total do loteamento, area total dos lotes, area total do
destinado ao dominio publico, discriminando as areas de sistema viario, area das pragas e demais
espacos destinados a equipamentos comunitérios, e o total das areas de utilidade publica, com
Suas respectivas percentagens,

V11 — Licenciamento ambiental.

8 4° Deverdo, ainda, fazer parte do projeto de loteamento, as seguintes pecas graficas
referentes a obras de infraestrutura exigidas, que deverdo ser previamente aprovadas pelos 6rgaos
competentes:

| — projeto da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais, canalizagdo em
galerias ou canal aberto, com indicacdo das obras de sustentacdo, muros de arrimo, pontilhdes e
demai's obras necessérias a conservagdo dos novos logradouros;

Il - projeto do sistema de abastecimento de agua,

[l — projeto darede de distribuicdo de energia el étrica e iluminagéo publica;

IV - projeto do sistema de esgotamento sanitario:

V — projeto da pavimentagdo de ruas, com no minimo cal camento e meio-fio;

VI - projeto de outras infraestruturas que a M unicipalidade julgue necessarias.

8 5° As pranchas devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT (Associacéo
Brasileira de Normas Técnicas).

8 6° Todas as pegas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente e
responsavel técnico devendo o ultimo mencionar o nimero de seu registro no Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia— CREA e/ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU desta
regido, e o nimero de seu registro no Municipio.



§ 7° Documentos relativos a érea em parcelamento a serem anexados ao projeto
definitivo:

| — titulo de propriedade;

Il — certidBes negativas de tributos municipais.

§ 8° O prazo maximo para aprovacdo do projeto definitivo, apds cumpridas pelo
interessado todas as exigéncias do Municipio, sera de 60 (sessenta) dias.

CAPITULO X
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 74. O pedido de desmembramento, remembramento e ou desdobro serd feito
mediante requerimento do interessado ao Municipio, acompanhado de certiddo atualizada da
matricula da area, certiddes negativas de débitos perante as Fazendas Publicas Federal, Estadual e
Municipa e da planta do imovel a ser desmembrado e ou remembrado na escala até 1:1000 (um
por mil), contendo as seguintes indicagoes:

| — situacdo do imdvel, com as vias existentes e loteamento proximo;

Il — areas e testadas minimas, determinadas por esta Lei Complementar, vélidas para a(s)
zona(s) em que selocaliza o imovel;

[11 - divisdo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas éreas;

IV — dimensdes lineares;

V — perfis do terreno;

VI - indicagdo das edificagcdes existentes;

VIl - declaragéo do SIMAE da existéncia de sistema de abastecimento de &gua e ou
sistema de esgotamento sanitéario.

Pardgrafo Unico. Todas as pecas gréficas e demais documentos exigidos terdo a(s)
assinatura(s) do(s) responsavel(eis) e deverdo estar dentro das especificagcOes da Associacdo
Brasileirade Normas Técnicas - ABNT.

Art. 75. Apo6s examinada e aceita a documentacdo, sera concedida “licenca de
desmembramento, remembramento e desdobro” para averbacdo no registro de iméveis.

Pardgrafo Unico. Somente apOs averbacdo dos novos lotes no registro de iméveis, o
Municipio podera conceder licenca para construcdo ou edificacdo nos mesmos.

Art. 76. A aprovacdo do projeto a que se refere o artigo anterior sd podera ser permitida
guando:

| — os lotes desmembrados, remembrados e ou desdobrados tiverem as dimensdes
minimas para a respectiva zona, conforme Tabela | — De Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo
Urbano, Anexo V dapresente Lel.

Il — a parte restante do lote, ainda que edificado, compreende uma porgdo que possa
constituir lote independente, observadas as dimensdes minimas previstasem Lei.

Art. 77. O prazo maximo para aprovacao do projeto definitivo pelo interessado serade 30
(trinta) dias, apds 0 mesmo cumprir todas as exigéncias.

_ CAPITULOXI
DA APROVACAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO



Art. 78. Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e de acordo
com as exigéncias desta Lel, o Municipio proceder&

| — exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia;

Il - poderaexigir as modificacdes que se fagam necessarias, em um prazo de 90 (noventa)
dias.

Art. 79. Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, 0 Municipio baixara
decreto de aprovacéo de loteamento e expedira o alvara de loteamento.

Pardgrafo Unico. No decreto de aprovacdo do projeto deverdo constar as condigdes em
gue o loteamento € autorizado e as obras a serem realizadas, 0 prazo de execucdo, bem como a
indicacdo das areas que passardo aintegrar o dominio do Municipio no ato de seu registro.

Art. 80. O loteador deverd apresentar ao Municipio, antes da liberacdo do alvaréa de
loteamento, 0s seguintes projetos de execucdo, previamente aprovados pelos 6rgdos competentes,
sob pena de caducar a aprovagdo do projeto de loteamento.

| — projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes angulares e lineares
dos tragados, perfislongitudinais e transversais e detalhes dos meios-fios e sarjetas;

Il — projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais e das obras
complementares necessarias;

[l — projeto do sistema de abastecimento de dgua potavel;

IV — projeto darede de distribuicéo de energia elétrica e iluminagéo publica;

V- projeto do sistema de esgotamento sanitario col etivo;

VI — projeto da pavimentacéo de ruas, com meio-fio;

V11— os projetos de execucdo, citados neste artigo, deverdo ser acompanhados de:

a) Orcamentos;

b) Cronograma Fisico-financeiro.

Paragrafo Unico. Deverd ser apresentado em meio magnético todo o projeto do
|oteamento.

Art. 81. No ato de recebimento do Alvara de Loteamento e da cdpia do projeto aprovado
pelo Municipio, o interessado outorgara Escritura Publica de Caucéo, na qual se obrigara

| — executar as obras de infraestrutura referidas nos Art. 70 e 71 desta Lei, conforme
cronograma, observando o prazo maximo disposto no § 2° deste artigo;

Il — executar as obras de consolidacéo e arrimo para a boa conservacdo das vias de
circulagdo, pontilhbes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem
consideradas indispensaveis a vista das condicdes viarias, de seguranca e sanitarias do terreno a
arruar;

Il — facilitar a fiscalizagdo permanente do Municipio durante a execucéo das obras e
Servigos;

IV — ndo efetuar venda de lotes antes da apresentacdo dos projetos definitivos da
infraestrutura e da assinatura da caucéo a que se refere o Art. 85, para garantia da execucéo das
obras.

8 1° As obras que constam no presente artigo deveréo ser previamente aprovadas pelos
Orgaos competentes.

§ 2° O prazo para a execugdo das obras e servicos a gue se referem osincisos | e |1 deste
artigo, a partir da aprovacdo do projeto de |oteamento, ndo podera ser superior a2 (dois) anos.



Art. 82. No Termo de Compromisso, Anexo [X desta Le, deverdo constar
especificamente as obras e servigos que o |loteador € obrigado a executar e o prazo fixado para sua
EXecucao.

Art. 83. Para fins de garantia da execuc&o das obras e servicos de infraestrutura urbana
exigida para o loteamento, antes da sua aprovacéo, devera ser firmada a Escritura de Caucéo,
Anexo X, onde ficara caucionada a quantidade de lotes necessarios, cujo valor corresponda ao
custo dos servicos e obras.

Pardgrafo unico. O valor dos lotes serd calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da
area sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

| — 0 Municipio podera liberar proporcionamente a garantia da execucdo, a medida que
0S servicos e obras forem concluidos;

Il — concluidos todos os servigos e as obras de infraestrutura exigidas para o |oteamento,
0 Municipio liberara as garantias de sua execucao.

Art. 84. Ap0s a aprovacdo do projeto definitivo, o loteador devera submeter o loteamento
a0 registro de imovei's, apresentando toda documentagdo exigida pelo mesmo.

8 1° No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferira ao Municipio,
mediante escritura publica e sem qualquer 6nus ou encargo para este, o dominio das vias de
circulacéo e das demais areas, conforme inciso 11 do Artigo 46 desta Lei.

§ 2°0 Municipio terd um prazo maximo de 30 (trinta) dias para encaminhamento da
denominacdo das ruas do |oteamento, a Camara de Vereadores, para aprovagao.

8§ 3° O prazo maximo para que o loteamento sgja submetido ao registro de imoveis é de
180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovacdo do projeto definitivo.

Art. 85. Uma vez realizadas todas as obras e servicos exigidos para o loteamento, o
loteador ou seu representante legal requererd ao Municipio que sgja feita a vistoria, através de seu
Orgao competente.

8§ 1° O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta retificada do
|oteamento, que sera considerada oficial paratodos os efeitos.

§ 2° ApGs a vistoria, 0 Municipio expedira um laudo de vistoria e, caso todas as obras
estejam de acordo com as exigéncias municipais, baixard também decreto de aprovacdo de
implantagdo do tragado e infraestrutura do loteamento.

§ 3° O loteamento podera ser liberado em etapas, desde que na parcela, em questéo,
estgjaimplantada e em perfeito funcionamento toda a infraestrutura exigida por Lei.

Art. 86. Esgotados os prazos previstos, caso ndo tenham sido realizadas as obras e
servigos exigidos para o loteamento, 0 Municipio executa-los-a e promovera a acdo competente
para adjudicar ao seu patriménio os lotes caucionados na forma do artigo 83, que se constituiréo
em bem publico do Municipio.

Art. 87. Qualquer ateracéo ou cancelamento parcia do loteamento registrado dependera
de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela ateragdo, bem como a
aprovacéo do Municipio, e deverdo ser averbados no registro de imoveis, em complemento ao
projeto original.

8§ 1° Em se tratando de simples alteracdo de perfis, o interessado apresentara novas
plantas, de conformidade com o disposto na Lei Complementar, para que sgja feita a anotagéo de
modificacdo no Alvara de Loteamento pelo Municipio.



§ 2° Quando houver mudanca substancial do plano, o projeto serd examinado no todo ou
na parte alterada, observando as disposicOes desta Lei Complementar e aquelas constantes do
alvara ou do decreto de aprovacao, expedindo-se entdo novo avara e baixando-se novo decreto.

Art. 88. A aprovacéo do projeto de arruamento, loteamento ou desmembramento néo
implica em nenhuma responsabilidade, por parte do Municipio, quanto a eventuais divergéncias
referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relagdo a &rea
arruada, loteada ou desmembrada, nem para quaisquer indenizacOes decorrentes de tracados que
ndo obedecam aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposicOes legais
aplicaveis.

Seco |

Do Loteamento Fechado

Art. 89. Aplicam-se a0 loteamento fechado os requisitos e procedimentos prescritos
nesta Lei Complementar, os indices urbanisticos definidos na Lel de Zoneamento do Uso e
Ocupagéo do Solo Urbano e o disposto no Codigo de Edificagdes, na presente Lei Complementar
e nalegislacdo federa e estadual vigente.

Art. 90. A &ea total da gleba para implantacdo do loteamento fechado ndo podera
ultrapassar 125.000,00m? (cento e vinte e cinco mil metros quadrados).

Art. 91. As &reas publicas totalizardo, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) sendo
gue o somatorio das areas de terras destinadas a implantacdo de equipamentos comunitarios néo
serdinferior a12% (doze por cento) da areatotal a ser parcelada.

Paragrafo unico. Cinquenta por cento (50%) da area de equipamento comunitario devera
ser localizada externamente a &rea fechada do |oteamento e com frente para via publica.

Art. 92. A implantacdo do loteamento fechado ndo poderd interromper o prolongamento
das vias publicas, em especial aquelas classificadas na Lel do Sistema Viario como estruturais,
coletoras, marginais de rodovias, viadutos, ferrovias e fundos de vales, quando existirem.

Paragrafo unico. As vias internas ao |oteamento fechado deverdo ter:

| - passeios de ambos os lados da via interna com dimensdo minima de 2,00m (dois
metros);

Il - seccdo da via carrogavel minima conforme tabela a seguir expressa:

NuUmero de Lotes a que deve servir o trecho | Largura minima de cada uma | NUumero de vias
davia das faixas de rolamento da
via
Até 80 08 metros 1
+de 80 10 metros 2

Art. 93. O loteamento fechado deverd possuir, no maximo, dois controles de acessos
através de guarita de seguranca com area minima de 50,00m? (cinquenta metros quadrados).

Art. 94. As areas publicas poderdo ser objeto de concessdo de direito real de uso, por
meio de autorizagdo legislativa, conforme legislagdo municipal, mediante outorga a pessoa
juridica forma mente organizada pel os proprietarios dos lotes, com propdsito especifico para esta
funcéo.

§ 1° Sob pena de nulidade, no prazo de 90 (noventa dias), contados a partir da outorga, a




concessao de direito real de uso deverd constar do Registro do Loteamento na Serventia do
Registro de Imoveis.

8§ 2° A &ea de preservacdo ambiental e 50% (cinquenta por cento) da area de
equipamento comunitario, situada fora da area fechada do loteamento, ndo poderdo, a qualquer
pretexto, ser objeto de concesséo de direito real de uso.

Art. 95. O instrumento de concessao de direito real de uso contera todos 0s encargos da
pessoa juridica formal mente organizada pelos proprietérios dos lotes relativos aos bens publicos
em causa, devendo estas ser, no minimo, a manutencdo e conservacdo de:

| - arborizacéo de vias;

Il - vias de circulagdo, pavimentacdo em asfalto, calcamento com pedras regulares, paver
ou concreto nas vias de circulacdo, e sinalizacdo de transito;

[11 - coleta e remoc&o de lixo domiciliar e limpezade vias,

IV - prevencéo de sinistros,

V - iluminag&o de vias publicas,

VI - coleta de esgotos domiciliares; e

VIl - drenagem de aguas pluviais.

Art. 96. A concessao do direito real de uso podera ser rescindida unilateralmente pelo
Poder Executivo Municipal nos casos.

| - de dissolucgdo da entidade beneficiaria;

I1- de alteragdo, sem permissdo do poder concedente, da finalidade das areas publicas;

[l - quando pessoa juridica formalmente organizada pelos proprietarios dos lotes se
omitir quanto aos servigos de conservacdo e manutencao;

IV - quando do descumprimento de quaisquer outras condi¢Bes estatuidas no
instrumento de concessao e nessa Lei Complementar;

V - quando houver relevante interesse publico que justifigue a medida.

8§ 1° Quando da rescisdo da concessdo, as areas publicas, bem como as benfeitorias nelas
existentes, situadas dentro do perimetro do loteamento fechado, serédo administradas diretamente
pelo Poder Publico, independentemente de qualquer pagamento ou indenizag&o.

8§ 2° A perda da concessdo do direito rea de uso implicara na perda do carater de
loteamento fechado e determina a demolicdo dos muros que envolvem a periferia do |oteamento e
aeliminacdo de todo e qualquer sistema de controle de acesso.

Art. 97. Todo loteamento fechado devera ser circundado por cerca ou muro, com altura
minimade 2,00 m (dois metros).

Art. 98. As obras e servicos de reparos das areas publicas situadas dentro do perimetro
do loteamento fechado somente poderdo ocorrer mediante prévia aprovacéo e fiscalizagdo de um
profissional habilitado indicado pelo Poder Executivo Municipal.

Seco |1

Dos Condominios Urbanisticos

Art. 99. Os condominios urbanisticos horizontais edificados deverdo ser constituidos em
consonancia com o disposto nesta Lei Complementar, respeitada a legislacao federal aplicavel.

Pardgrafo Unico. Somente sera permitida a constitui¢cdo de condominios urbanisticos na
macro area de expansdo urbana mista, definidana Lei do Plano Diretor.



Art. 100. Os condominios urbanisticos serdo constituidos na forma da lei federa
aplicivel e daLe de Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, obedecendo as seguintes
condicoes:

| - estarem localizados em areas lindeiras com acesso principal pelas avenidas e rodovias
municipais ou estaduais;

Il - os lotes deverdo ter frente para as vias internas, sendo a testada igual ou inferior ao
comprimento maximo de quadra estabelecido nesta Lei Complementar;

[l - os par@metros para as vias de circulagdo interna dos condominios deverdo ser os
Mesmos previstos para o sistema viario dos |oteamentos,

IV - os pardmetros para as edificagdes construidas nas unidades autdbnomas dos
condominios deverdo observar os indices urbanisticos e as distancias minimas estabel ecidas no
Caodigo de Edificactes e Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo Urbano.

Art. 101. S&o condicdes paraimplantagdo dos condominios urbanisticos:

| - ndo provocar interrupcao em vias arteriais ou col etoras existentes ou projetadas;

Il - destinar érea verde ou de lazer no interior do condominio urbanistico com percentual
minimo igual ao previsto paraas|eis de loteamentos em geral;

[l - ter area do terreno para implantagdo de condominio urbanistico de no méximo
50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados);

IV - ter cercamento de muros circundando o perimetro do condominio com afastamento
interno de fundo de, no minimo, 1,50m (um metro virgula cinquenta centimetros), ndo sendo
computado para célculo de érea verde.

§ 1° Os condominios urbanisticos que possuam area superior a 16.000m? (dezesseis mil
metros quadrados) deverdo doar &rea equivaente a 5% (cinco por cento) do total do terreno para
equipamentos comunitarios, externa ao condominio.

8§ 2°A critério do Poder Publico Municipa poderdo ser adotadas as seguintes alternativas
aexigénciaprevistano § 1° deste artigo:

| - doagdo de area para equipamentos comunitarios equivalente a 5% (cinco por cento)
do total do terreno em &rea ndo adjacente ao condominio, mediante estudo de demanda a ser
apresentado pelo interessado e equivalente, em vaor, a que seria doada no perimetro do
condominio urbanistico;

Il - doagdo do valor monetario correspondente a 5% (cinco por cento) do total do terreno
do condominio urbanistico ao Fundo Municipal do Meio Ambiente (FMMA);

[l - aplicac@o em benfeitoria social no valor monetério correspondente a 5% (cinco por
cento) do total do terreno do condominio urbanistico.

Art. 102. Os parametros para as vias internas nos condominios urbanisticos deveréo
obedecer a0 previsto para 0 sSistema viario dos loteamentos, estabelecido nesta Lel
Complementar.

Paragrafo Unico. Quando ndo houver via de acesso ao condominio urbanistico, esta
devera ser implantada pelo empreendedor simultaneamente a implantacdo do condominio,
devendo ser pavimentada em asfalto, calgcamento com pedras regulares, paver ou concreto, com
sinalizagcdo de transito, solucéo de drenagem de aguas pluviais e rede de energia el étrica.

| — arede de energia elétrica e a rede de abastecimento de &gua e tratamento de esgoto
deverdo ter a aprovagao do projeto pelas respectivas concessionérias;

Art. 103. Seréo de responsabilidade e 6nus dos conddéminos:



| - servigos de conservagdo e manutencdo das vias internas, inclusive a sua sinalizagao;

Il - servicos de conservacdo e manutencdo das areas verdes e de lazer internas ao
condominio, bem como das edificagdes de uso comum;

[1l - coletadelixo; e

IV - servicos de iluminagéo das &reas comuns.

Art. 104. As &reas de uso comum destinadas a lazer, recreagdo, vias internas ou outros
fins, assim aprovadas pela autoridade competente e definidas na convencdo condominial, néo
poderdo ter sua destinagao alterada pel o incorporador ou pelos condéminos.

Art. 105. No caso de extingdo do condominio urbanistico, as &reas comuns, inclusive
benfeitorias nelas executadas e as vias internas, serdo doadas, sem quaisquer 6nus, para o
Municipio.

Art. 106. Devera ser garantida a acéo livre e desimpedida das autoridades publicas e
concession&rias de servicos responsaveis pela seguranca, servicos publicos, bem estar da
populacdo e pela infraestrutura dentro dos limites do condominio urbanistico, bem como de toda
acoletividade.

Art. 107. Ndo serdo considerados condominios urbanisticos para efeitos desta Le
Complementar, a edificacdo multifamiliar vertical isolada, construida em lote resultante de
parcelamento.

Seco 11

Dos Loteamentos e Condominios de Chacaras

Art. 108. Os loteamentos e condominios de chécaras poderdo ser implantados nas
macrozonas e zonas urbanas que assim o permitirem, conforme previsto naLe do Plano Diretor e
nalLei de Zoneamento do Uso e Ocupagédo do Solo.

Art. 109. Constituem exigéncias minimas de infraestrutura para os loteamentos e
condominios de chacaras:

| - demarcagdo cravada ao solo, em concreto, contendo a indicagéo de lotes, quadras e
areas publicas;

[l - via de acesso pavimentada em asfalto, calcamento com pedras regulares, paver ou
concreto e sinalizacdo de transito;

[l - abertura e terraplenagem das vias publicas, execucdo de passeio, colocagdo de
meios-fios e sarjetas e acesso as vias jaimplementadas no Municipio;

IV -sistema de drenagem superficia que viabilizem o adequado escoamento de aguas
pluviais,

V - sistema de abastecimento e distribuicéo de &gua potével;

VI - solucéo para esgotamento sanitério;

VI - solugéo para coleta de lixo;

VI - instalagéo de sistema de distribuicdo de energia el étrica e iluminacdo publica;

IX - construgédo de pontes e pontilhdes, quando for o caso; e

X - contencdo de encostas, quando necessario.

8 1°As solucfes para abastecimento de &gua, esgotamento sanité&rio e distribuicdo de
energia el étrica deverdo atender as exigéncias das respectivas concessionarias de Servicos.



8 2°A aprovagdo e implantagdo de loteamentos e condominios de chacaras fica
condicionada a autorizagdo expressa do Conselho Municipa de Desenvolvimento, que fixara os
percentuais minimos destinados as areas publicas.

Art. 110. Para aimplantagdo de condominio de chacaras, a &rea do terreno deve atender
0 minimo de 25.000,00m? (vinte e cinco mil metros quadrados), com adensamento maximo de 30
(trinta) habitantes por hectare.

Segeo IV

Dos Loteamentos Empresariais

Art. 111. S&o considerados |oteamentos empresariais aquel es |oteamentos destinados ao
uso comercial, industrial ou de servigos, implantados em zonas que assm 0S permitam, nos
termos da Lei Complementar Municipal n° 184, de 25 de junho de 2015 e suas alteracoes.

Art. 112. As exigéncias para execucaéo de infraestrutura nos loteamentos empresariais
s80 iguais as estabelecidas nesta Lei Complementar para os loteamentos padrdo, acrescidas de
outras que se facam necessarias, chamadas nesta Lel Complementar de infraestrutura
complementar, a critério do 6rgdo municipal responsavel pelo desenvolvimento econdmico, em
funcéo de projetos especificos.

Art. 113. No parcelamento de imoveis para fins empresariais e industriais, o
dimensionamento dos lotes atendera o disposto na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacéo do
Solo Urbano e demais legislacéo aplicavel.

Art. 114. No parcelamento para fins empresariais e industriais sera obrigatoria a doagcdo
de &eas de uso publico para implantacdo de equipamentos comunit&rios e de &area verde,
observados o0s parametros estabel ecidos nesta Lei Complementar.

Secéio V

Do Loteamento em Zona de Urbanizacdo Especifica

Art. 115. Os imoveis em llhas Urbanas definidas em lei, na Zona Rural, ficam sujeitos
a0s seguintes critérios de urbanizacéo especifica, de acordo com alegislacéo vigente:

| - os lotes residenciais destinados & moradia e cultivo terdo area minima de 5.000,00m?
(cinco mil metros quadrados);

Il - fica vedada a constru¢do de mais de duas unidades destinadas a moradia em cada
lote residencial, cuja érea construida ndo podera exceder 0 equivalente a 4% (quatro por cento) da
areatota do lote;

[1l - cada lote residencial devera reservar parte de sua area, néo inferior a 2% (dois por
cento) e ndo superior a 5% (cinco por cento) da areatotal, para a edificagdo de abrigos inerentes a
atividade desenvolvida de plantio ou criacdo agropecuéria;

IV - os lotes de uso comunitario ndo se enquadram no disposto no inciso | deste artigo e
destinam-se a construcdo de equipamentos de multiplo uso, cujas atividades obrigatoriamente
serdo desenvolvidas em beneficio da comunidade local, sendo vedada sua utilizagdo para fins
residenciais; e

V - 0 sistema vidrio previsto nos projetos das Vilas Rurais descritas nesta Le
Complementar devera estar integrado aos demais acessos e vias existentes no Municipio.



Art. 116. Os imoveis decorrentes da implantacéo do programa Vila Rural previsto no art.
116, ficam sujeitos a critérios especiais de cobranca do Imposto Predial Territoriad Urbano
(IPTU), aserem definidos em lei complementar.

Art. 117. Por ocasido do registro do empreendimento caracterizado como Vila Rural
junto a circunscricdo imobiliéria competente, as parcelas do imovel referentes as &reas de Reserva
Florestal Legal e Preservacdo Permanente deverdo ser transferidas ao dominio do Municipio,
ficando este responsavel pela preservacdo, conservacdo e/ou recuperacdo, conforme critérios
estabel ecidos pela legislacdo aplicavel vigente.

Pardgrafo unico. A eventua utilizacdo das éreas previstas neste artigo, mediante
autorizacdo do Orgéo competente, somente podera ser feita em parceria entre 0 Municipio e 0s
moradores da VilaRural.

Art. 118. Serdo transferidas ao dominio do Municipio também as &reas a € e destinadas e
Ou areas institucionais, assim caracterizadas nos respectivos projetos, ficando a utilizagdo destas
limitada ao uso conjunto com os moradores da VilaRural.

Art. 119. A manutencdo da infraestrutura dos empreendimentos mencionados no art. 117
desta Lei Complementar, compreendidas as ruas, acessos, iluminacéo publica, coleta de lixo e
sistemas de abastecimento de &gua, sao de responsabilidade do Municipio.

Paragrafo unico. Havendo a impossibilidade do Municipio assumir a gestdo do sistema
coletivo de abastecimento de &gua, fica autorizado o empreendedor e a concessionaria a
viabilizarem solucéo aternativa.

Art. 120. Serédo obedecidos os demais critérios de urbanizagdo existentes no Municipio,
desde que n&o conflitantes com estaLel Complementar.

CAPITULO XII
DAS SANGOES

Art. 121. Ficasujeito a cassacéo do avarg, embargo administrativo da obra e a aplicacdo
de multa todo aquele que, a partir da data de publicagdo desta Lei Complementar:

| — der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, arruamento ou desmembramento
do solo para fins urbanos sem autorizagdo do Municipio ou em desacordo com as disposi¢cdes
destaLel, ou ainda das normas federais e estaduai s pertinentes;

Il — der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, arruamento, desmembramento
ou remembramento do solo para fins urbanos sem observancia das determinagdes do projeto
aprovado e do ato administrativo de licenca;

[l — registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos 6rgdos competentes,
registrar o compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cessao de direito ou efetuar
registro de contrato de venda de loteamento ou desmembramento néo aprovado.

§ 1° A multa a que se refere este artigo correspondera a 50% (cinquenta por cento) do
valor total do investimento (Ioteamento, desmembramento ou remembramento).

§ 2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais obrigagOes legais,
ficando o infrator obrigado a executar as obras de acordo com as disposi ¢des vigentes.



8§ 3° A reincidéncia especifica da infracgo acarretara, ao responsavel pela obra, multa no
valor do dobro da inicial, além da suspensdo da sua licenca para 0 exercicio de suas atividades
para construir no Municipio pelo prazo de dois anos.

Art. 122. Téo logo chegue ao conhecimento do Municipio, apos a publicacéo destalL e, a
existéncia de arruamento, loteamento ou desmembramento de terreno construido sem autorizacéo
municipal, o responsavel pela irregularidade sera notificado pela Municipalidade para pagamento
da multa prevista e terd o prazo de 120 (cento e vinte) dias para regularizar a situacéo do imével,
ficando proibida a continuagéo dos trabal hos.

Paragrafo unico. N&o cumpridas as exigéncias constantes da notificacdo de embargo, sera
lavrado o auto de infrac8o, podendo ser solicitado, se necess&rio, 0 auxilio das autoridades
judiciais e policiais do Estado.

Art. 123. S8o passiveis de punicdo a bem do servico publico, conforme legislacéo
especifica em vigor, os servidores do Municipio que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito
da presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidas licencas, alvaras, certiddes,
declaracdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

_ TiTuLo ]
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 124.0 Poder Executivo poderd baixar normas complementares a execugdo da
presente Lei Complementar, com parecer favoravel do Conselho da Cidade.

Art. 125. Visando a consecucdo dos objetivos expressos nesta Lei, integram-na 0s
seguintes anexos.

| — Anexo I: Mapa dos Eixos de Desenvolvimento Municipal;

Il — Anexo Il: Recuos de Propriedades Rurais e Estradas Municipais,

11 — Anexo I11: Mapa de Macrozoneamento;

IV — Anexo IV: Mapa de Zoneamento;

V — Anexo V: Tabelal — Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo;

VI — Anexo VI: Classificagéo dos Usos,

VIl — Anexo VII: Tabelall — Garagens/ V agas de Estacionamento;

VIl — Anexo VIII: Gabarito e Hierarquiadas Vias;

IX — Anexo IX: Termo de Compromisso — L oteamentos;

X — Anexo X: Escritura de Caucgéo — L oteamentos.

Art. 126. Esta Lei Complementar entraem vigor na data de sua publicagéo.



Art. 127 .EstaLel Complementar REVOGA as seguintes Leis municipais:
| - Lei Complementar n° 140, de 1° de junho de 2011;
[l - Lei Complementar n° 183, de 17 de junho 2015.

Capinzal, em 19 de dezembro de 2017.

NILVO DORINI
Prefeito Municipal

Registrada e publicada a presente Lei Complementar na data supra.

IVAIR LOPES RODRIGUES
Secretério da Administracéo e Finangas
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ANEXO |
MAPA DOS EIXOSDE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
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ANEXO Il
RECUOS DE PROPRIEDADES RURAIS E ESTRADAS MUNICIPAIS
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ANEXO I11
MAPA DE MACROZONEAMENTO



PIRATUBA

ZORTEA

RIO GRANDE DO SUL

PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO

MUNICIPIO DE CAPINZAL (SC)

www.capinzal.sc.gov.br - Fone: (49) 3555-8700

MACROZONEAMENTO

LEGENDA:

Hidrografia

Estradas Municipais
Rodovia estadual
___ ___ Projeto de anel viario
——————— Limite municipal

e = Perimetro Urbano

. Comunidades

MU - Macrozona Urbana

- Perimetro Urbano da Sede do Municipio

MQU - Macrozona de Qualificagdo Urbana

- Perimetro Urbano do Distrito Alto Alegre

MEUM - Macrozona de Expansédo Urbana

Mista

- Uma faixa de 110m (cento e dez metros) para cada lado do
eixo da rodovia SC 150, sentido Piratuba, até a divisa do
Municipio.

- Uma faixa de 110m (cento e dez metros) para cada lado do
eixo da estrada municipal que liga o perimetro urbano ao
Distrito Alto Alegre e a comunidade de Lindemberg.

- Uma faixa de 500m (quinhentos metros), sentido oeste, do
eixo da rodovia SC 458, até o término do perimetro urbano e, a
partir deste, uma faixa de 200m (duzentos metros) para cada
lado do eixo desta rodovia, sentido Zortéa, até a divisa do
Municipio.

- Area central das comunidades de Barro Preto, Lindemberg,
Vila Unido e Vista Alegre, conforme demarcagdo do
levantamento do perimetro destas areas centrais, feitos
posteriormente.

- Area entre a Faixa da MEUI e o Perimetro Urbano da Sede
do Municipio.

I- MEUI - Macrozona de Expansao Urbana

Industrial
-Uma faixa de 200m (duzentos metros) para cada lado do
eixo do futuro anel viario.

I:I MR - Macrozona Rural

- Area rural do Municipio

IO

ESPACO URBANO

CONSULTORIA E PLANEJAMENTO

www.espacourbano.arq.br - Fone: (47) 3367 2148/ CAU 19811-0/ CREA 063395-0

Assunto:
Plano Diretor Pariticipativo de Capinzal (SC)

Responsavel Técnica: ||Registro (CAU):
Fatima Hermes A8318-6
Desenhista: Escala:
Julia Perin Pellizzaro 1:80.000
Arquivo: Data:

Z:\AMMOC\PROPOSTAS\ALTERAGOES POS AUDIENCIA
PUBLICA\CAPINZAL\MUNICIPAL

25/09/2015




ANEXO IV
MAPA DE ZONEAMENTO
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ANEXO V )
TABELA | - DO PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO
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- Uma fatxa gz 110m {cento 2 daz melms) para cada kado
do elxo €3 esirada municipal que iga o perimatm urbano
ao Distrito All Alagre & 3 comunidade de Lindemiberg.
- Uma fabea de S00m {guinhetos metros), sentido oaste,
do elko da mdowla SC 458, ae o terming do perimetro
whano e, a partlr deste, uma fala de 200m [duzentos
metros) para cada lado 0o elkn desta rodowia, sentido
Zortéa, até a divisa do Municiplo.
- MArea ceniral das comunidades de Bamo Prelo,
Undemberg, VEa UniSio & Vista Alegre, confome
demarcagio do levantamento do perdmetro destas
cenirals, fefios. posteriomente.
MEUI - Macrozona de Expansio Urbana
Industrial
-Uma fabea de 200m {duzenios melros) para cada lado do
edxn dofuturo anel viaro.

I:l %Ma{:mmﬁa Rural
- rural do Municipio

ESPACO URBANO p—

e e as, v be - Fone: (47) 3367 1148/ CAU 158110/ CREA 0633350

Assunto:
Planc Diretor Participative de Capinzal (SC)

Responsavel Técnica: || Registro (CAU):
Fatima Hermes AB31B-6
Desenhista: Escala:
Julia Perin Pellizzaro 1:80.000
A{E:Igglgmmmuﬁmgmmm Data:
PUBLICACAPHZALMUNCIAL 25/09/2015]




MACROZONEAMENTO MU - MACROZONA URBANA

iNDICE
CAMPOS NOVOS RECUOS DE
AREA [TESTADA (m) TAXA APROVEITAMENTO TAXA
MINIMA | MiINIMA DE DE
(m2) (m) OCUPAGAO PERMEABILIDADE
% %
F L Fd IAb IAm

PIRATUBA

OBJETIVO

Tem por objetivo incrementar a capacidade do Sistema Viario e da Infraestrutura e incentivar a
ocupacéo de vazios urbanos e o desenvolvimento equilibrado dentro da area urbana.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS PERMISSIVEIS

OBSERVAGOES / INSTRUMENTOS

Os Usos e indices est&o especificados no Zoneamento.




MACROZONEAMENTO MR - MACROZONA RURAL

iNDICE
RECUOS DE
AREA MiNIMA| TESTADA (m) TAXA APROVEITAMENTO TAXA
) MINIMA DE DE
(m) OCUPACAO PERMEABILIDADE
% %
F L Fd IAb IAm

OBJETIVO

Tem por objetivo promover o Desenvolvimento Agropecuario, promover a integracdo e
convivéncia entre a Area Rural e Urbana, com incentivo a melhoria da Infraestrutura.

PROPOSTA DE USOS

T PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USO 1 — Residéncias Unifamiliares; USO 5B — Comércio Varegista e Prestacéo de
USO 2- Residéncias Multifamiliares Servicos 2
USO 4 — Comércio Vicinal; USO 6 - Comércio Atacadista
USO 10 — Educacional; *USO 8 — Para Veiculos;
USO 11 - Institucional; *USO 21 - Atividades de Nivel de Incébmodo 2;

USO 12B - Institucionais especiais 2

USO 13 — Saude/Assisténcia Social;

*USO 14 - Religiosos

USO 16A e 16B — Recreacao e Lazer Especial 1 e
2;

USO 18 — Hotéis e Pousadas;

USO 20 — Atividades de Nivel de Incomodo 1
EMPREENDIMENTOS TURISTICOS

TODO O TIPO DE ATIVIDADE AGROPECUARIA

OBSERVAGOES / INSTRUMENTOS

Nesta Macrozona seré implantado Programa de Incentivo ao Desenvolvimento do Turismo;
*Para estas atividades sera exigido estudo de impacto de vizinhanca;

Permitido a Construgdo de Condominios Horizontais;

Construcéo de Barreira Verde na Divisa de Industria com a Zona Rural.




MACROZONEAMENTO

MQU - MACROZONA DE QUALIFICACAO
URBANA - DO DISTRITO DE ALTO ALEGRE

PIRATUBA

RIO GRANDE DO SUL

S EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE TTLLIT
.

) INDICE
AREA  |TESTADA RECUOS TAXA DE TAXA
MINIMA | MiINIMA (m) DE APROVEITAMENTO DE
(m?) (m) OCUPAGAO PERMEABILIDADE
% %
U F L Fd I1Ab 1AM
RU 3,0 60 1,2 -
RM | 3,0 1,5m SE 70 2,8 - R= 20
360,0 12,0 HOUVER -
co | JANELA C=80 UM RMe M=10
M R3 PAV 2,6 -
R=60
OBJETIVO

Tem por objetivo promover o desenvolvimento urbano do Distrito de Alto Alegre , incentivando a
integracéo e convivéncia entre a Area Rural e Urbana , com ia melhoria da Infraestrutura para um maior

adensamento.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS

USO 1 - Residéncias Unifamiliares

USO 2- Residéncias Multifamiliares

USO 4 - Comércio Vicinal

USO 5A e 5B — Comércio Varegista e Prestacdo de Servicos
le2

*USO 8 — Para Veiculos

USO 9 — Comércio de Veiculos Leves

USO 10 - Educacional

USO 11 - Institucional

USO 12A - Institucionais Especiais 1

USO 13 - Saude / Assisténcia Social

*USO 14 — Religioso

USO 18 - Hotéis e Pousadas

EMPREENDIMENTOS TURISTICOS

TODO O TIPO DE ATIVIDADE AGROPECUARIA DE
SUBSISTENCIA

PERMISSIVEIS

USO 6 — Comércio Atacadista;
USO 7 — Comércio e Servigos
Especiais;

USO15 - Recreagéo e Lazer;
USO 16A — Recreacdo e Lazer
especial 1;

USO 16B — Recreacéo e Lazer
especial 2;

*USO 17 — Atividades Noturnas/
Comeércio Noturno;

*USO 19 — Motéis;

USO 20 — Atividades de Nivel de
Incédmodo 1.

USO 21 - Atividades de Nivel de
Incdmoco 2, SOMENTE AS
INSTALADAS

OBSERVAGOES / INSTRUMENTOS

Nesta Zona sera implantado os Instrumentos do Estatuto da Cidade: Direito de Preempgéo por 5 anos,
conforme Art. 25 do Estatuto da Cidade, Operac¢des Urbanas Consorciadas e Estudo de Impacto de

Vizinhanga.

Nesta Macrozona sera permitido construgdo de Condominio Horizontais, conforme Lei Regulamentar.
Nesta Macrozona sera implantado Programa de Incentivo ao Desenvolvimento do Turismo.




MACROZONEAMENTO

MEUM - MACROZONA DE EXPANSAO
URBANA MISTA

RIO GRANDE DO SUL

i iNDICE
AREA | TESTADA RECUOS TAXA DE TAXA
MINIMA | MINIMA (m) DE APROVEITAMENTO DE
(m2) (m) OCUPAGAO PERMEABILIDADE
% %
U F L Fd IAb 1AM
RU | 3,0 60 1,2 -
RM 3,0 1,5m SE 70 2,8 - R= 20
360,0 12,0 HOUVER
co JANELA C=80 UM RMe M= 10
M R3 PAV 2,6 -
R=60

OBJETIVO

Direcionar e incentivar o adensamento, adequando-o ao meio fisico existente, promover acées de
estruturacao viaria, com vistas a proporcionar o desenvolvimento ordenado de uma nova area urbana,
dando continuidade a infraestrutura para possibilitar o desenvolvimento de atividades de interesse misto
nas principais rodovias de acesso a cidade. eVilas Urbanas

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USO 1 — Residéncias Unifamiliares USO 6 — Comércio Atacadista;
USO 2- Residéncias Multifamiliares USO 7 — Comércio e Servigos
USO 3 — Conjuntos Habitacionais de Interesse Social. Especiais;
USO 4 - Comeércio Vicinal USO15 — Recreagdo e Lazer;
USO 5A e 5B — Comércio Varegista e Prestagao de Servigos USO 16B — Recreacéao e Lazer
le2 especial 2;
*USO 8 — Para Veiculos *USO 17 — Atividades Noturnas/
USO 9 — Comércio de Veiculos Leves Comércio Noturno;
USO 10 - Educacional *USO 19 — Motéis;
USO 11 - Institucional USO 20 — Atividades de Nivel de
USO 12A - Institucionais Especiais 1 Incébmodo 1.
USO 13 - Saude / Assisténcia Social USO 21 - Atividades de Nivel de
*USO 14 - Religioso Incobmoco 2, SOMENTE AS
USO 16A — Recreacao e Lazer especial 1; INSTALADAS
USO 18 - Hotéis e Pousadas
EMPREENDIMENTOS TURISTICOS

OBSERVAGOES / INSTRUMENTOS

Nesta Zona serd implantado os Instrumentos do Estatuto da Cidade: Direito de Preempg&o por 5 anos,
conforme Art. 25 do Estatuto da Cidade, Operagbes Urbanas Consorciadas e Estudo de Impacto de
Vizinhanga.

Nesta Macrozona sera permitido construgéo de Condominio Horizontais, conforme Lei Regulamentar.
Nesta Macrozona sera implantado Programa de Incentivo ao Desenvolvimento do Turismo.




MEUI - MACROZONA DE EXPANSAO

MACROZONEAMENTO URBANA INDUSTRIAL

O,
iNDICE
; RECUOS DE
AREA
canpos Nows MINIMA TSIS’\L?AE’AA (m) TgéA APROVEITAMENTO T’SEA
m?) (m) OCUPACAO PERMEABILIDADE
% %
F L| Fd 1Ab 1AM
1000,0 20,0 10,0 1,5m 70 1,4 - 30

OBJETIVO
Tem por objetivo estabelecer normas para construgdo de IndUstrias que pelo seu porte e grau de
poluigdo sdo incompativeis com as atividades predominantes das demais macrozonas.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS PERMISSIVEIS

%, RIO GRANDE DO SUL

USO 6 — Comércio Atacadista;

USO 7 — Comércio e Servigos Especiais; USO 1 — Residéncias Unifamiliares;

*USO 8 — Para Veiculos; *USO 22— Atividades de Nivel de Incbmodo
USO 20 — Atividades de Nivel de Incomodo 1. 3

USO 21 — Atividades de Nivel de Incdmodo 2 * USO 23 — Comércio Perigoso

Nesta zona serdo implantado o Direito de Preempg&o - Instrumentos do Estatuto da Cidade
Nesta Zona sera implantado construcéo de barreira verde na divisa com outra zona.
Permissao de somente uma unidade de moradia por lote.

* Para estas Atividades serdo exigidos estudos de Impacto de Vizinhanga.
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ZONEAMENTO URBANO

ZCP- ZONA COMERCIAL PREDOMINANTE

AREA  frEsTADA TAXA iNDICE TAYA
ey | MNmA s uPAC| APROVETAMENTO DE
(m2) (m) (m) OCXSAC PERMEABILIDADE
% %
u | F| L Fd IAb IAm
RU | 3,0 60 1,2 - 20
H/12 —
~~| c=0
360 12,00 | RM |30 win, e 70 7,0 10,5 20
1,50m | " [90 ATE 4
M |00 PAV, 7,8 11,3 10
R=70
OBJETIVO

Tem por objetivo incentivar a instalagdo de Atividades Comerciais e de Prestacédo de
Servigos, fortalecendo a Area Comercial existente, compatibilizando com a Infraestrutura e
Sistema Viério existente, viabilizando maior adensamento.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS PERMISSIVEIS

USO 1 - Residencial Unifamiliar
USO 2 - Residencial Multifamiliar USO 5 B- Comeércio Varejista e
USO 4 - Comércio Vicinal Prestagdo de Servigos 2

USO 5 A - Comércio Varejista e Prestacédo de Servigos * USO 8 — Para Veiculos

1

USO 9 - Comércio de Veiculos Leves
USO 10 - Educacional

USO 11 - Institucional

USO 13 - Saude /Assisténcia Social

* USO 14 — Religiosos

USO 15 — Recreacdo e Lazer

USO 16 A — Recreacdo e Lazer Especial 1

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

Nesta Zona sera implantado os Instrumentos do Estatuto da Cidade: Outorga
Onerosa do Direito de Construir, IPTU Progressivo no Tempo e Estudo de Impacto de
Vizinhanca.

Nesta Zona sera implantado Passeio Padronizado conforme Lei Regulamentar.

* Para estas Atividades ser&o exigidos estudos de Impacto de Vizinhanga.




ZONEAMENTO URBANO

ZCC- ZONA DE CORREDOR COMERCIAL

|
. \57
\ ™~
PIRATUBA
e

AREA  fresTADA TAXA iNDICE TAXA
MINIMA | MINIMA RECUOS DE DE DE
m?) m (m) ocngg APROVEITAMENTO| v iexen on o
%
0,
u | F L Fd & IAb IAm
RU | 3,0 60 1,2 - 20
H/12 -
; c=0
360 | 12,00 | "M | 30| win. o0 70 4.9 7,0 20
1,50m | 7|90 ATE 4
M |00 PAV, 5,7 7.8 10
R=70
OBJETIVO

Tem por objetivo incentivar a instalacdo de atividades comerciais e de prestagéo de servicos
nos Bairros criando-se corredores nas ruas cuja Infraestrutura e Sistema Viario permita,

descentralizando as Atividades Comerciais.

PROPOSTA DE USOS

USO 1 - Residencial Unifamiliar

PERMITIDOS

USO 2 - Residencial Multifamiliar

USO 4 - Comércio Vicinal

USO 10 — Educacional
USO 11 - Institucional
USO 13 - Saude /Assisténcia Social
* USO 14 — Religiosos
USO 15 — Recreagdo e Lazer
USO 16 A — Recreagéo e Lazer Especial 1

USO 5 A- Comércio Varejista e
Prestacéo de Servigos 1
* USO 8 — Para Veiculos
USO 9 - Comércio de Veiculos

PERMISSIVEIS

Leves

USO 12A - Institucionais Especiais

1

USO 12B- Institucionais Especiais

2

USO 18 - Hotéis e Pousadas
*USO 20 - Atividades de Nivel de

Incémodo 1.

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

Nesta Zona serd implantado os Instrumentos do Estatuto da Cidade: Outorga
Onerosa do Direito de Construir e Estudo de Impacto de Vizinhanca.
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ZONEAMENTO URBANO

ZMD- ZONA MISTA DIVERSIFICADA

PIRATUBA
SC 390

AREA  KESTADA TAXA iINDICE TAXA
MINIMA | MINIMA RECUOS DE DE OF
(m?) (m) (m) OCXSAC APROVEITAMENTO|peRMEABILIDADE
%
0,
u | F| L Fd o IAD IAm
RU | 3,0 60 1,2 - 20
H/12 -
<~ c=0
360 | 12,00 | RM |39 min. | © 70 4,9 7,0 20
1,50m | =15 [90 ATE 2
M |00 PAV, 5,7 7.8 10
R=70
OBJETIVO

Tem por objetivo concentrar predominantemente as Atividades Comerciais e de Prestacao de
Servico e estimular a implantagéo dos diferentes tipos de Comércio e Servigos em locais cujo

grau de adequabilidade seja mais aceitavel.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS

USO 1 - Residencial Unifamiliar

USO 2 - Residencial Multifamiliar

USO 4 - Comércio Vicinal

USO 5 A E 5B - Comércio Varejista e Prestacao de
Servicos 1 E 2

USO 6 — Comércio Atacadista;

USO 7 — Comércio e Servigos Especiais;

* USO 8 — Para Veiculos

USO 9 - Comércio de Veiculos Leves

USO 16 A — Recreacdo e Lazer Especial 1

USO 17 — Atividades Noturnas/ Comércio Noturno;
USO 18 - Hotéis e Pousadas

*USO 19 — Motéis;

PERMISSIVEIS

USO 10 — Educacional

USO 11 - Institucional

USO 12A - Institucionais Especiais
1

USO 12B- Institucionais Especiais
2

USO 13 - Saude /Assisténcia
Social

* USO 14 — Religiosos

USO 15 — Recreacdo e Lazer
USO 16 B—- Recreacdo e Lazer
Especial 2

*USO 20 - Atividades de Nivel de
Incémodo 1.

*USO 21 - Atividades de Nivel de
Incémodo 2.

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS




ZIl - ZONA DE INTERESSE

MACROZONEAMENTO INDUSTRIAL

)‘( : iNDICE
i RECUOS DE
AREA TESTADA TAXA TAXA
: > APROVEITAMENTO
MINIMA | MiNIMA (m DE DE
(m2) (m) OCUPACAO, PERMEABILIDADE
% %
F L| Fd IAb IAm
1000,0 20,0 10,0 1,5m 70 1,4 - 30

OBJETIVO
Tem por objetivo estabelecer normas para construgdo de IndUstrias que pelo seu porte e grau de
poluigdo sdo incompativeis com as atividades predominantes das demais macrozonas.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS PERMISSIVEIS

USO 6 — Comércio Atacadista;

USO 7 — Comércio e Servigos Especiais; USO 1 — Residéncias Unifamiliares;

*USO 8 — Para Veiculos; *USO 22— Atividades de Nivel de Incbmodo
USO 20 - Atividades de Nivel de Incobmodo 1. 3

USO 21 - Atividades de Nivel de Inc6bmodo 2 * USO 23 — Comércio Perigoso

H
H
H
H
H
H
H
H
-

Nesta zona serdo implantado o Direito de Preempg&o - Instrumentos do Estatuto da Cidade
Nesta Zona sera implantado construcéo de barreira verde na divisa com outra zona.
Permissao de somente uma unidade de moradia por lote.

* Para estas Atividades serdo exigidos estudos de Impacto de Vizinhanga.




ZONEAMENTO URBANO

ZIR-1 - ZONA DE INTERESSE RESIDENCIAL

17

AREA  fresTADA TAXA iNDICE TAXA
MINIMA MiNIMA RECUOS DE DE DE
m?) ) (m) ocngc APROVEITAMENTO| oo oot o2 o
. %
%
U F L Fd IAb IAm
RU | 3,0 60 1,2 - 20
H/12 —|1,5m -
360 12,00 Min. SE
RM [ 3,0 [ 1,50m [aneia| 60 4,2 6,0 20

OBJETIVO

Tem por objetivo destinar prioritariamente a instalacdo de Residéncias visando um
adensamento baseado no dimensionamento das Redes de Infraestrutura Urbana, do Sistema

Viario e Configuracédo da Paisagem.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS

USO 1 - Residencial Unifamiliar

USO 2 - Residencial Multifamiliar

USO 4 - Comércio Vicinal

USO 10 — Educacional

USO 11 - Institucional

USO 13 - Saude /Assisténcia Social

* USO 14 - Religiosos

USO 15 — Recreacdo e Lazer

USO 16 A — Recreagdo e Lazer Especial 1

PERMISSIVEIS

USO 5 A - Comércio Varejista e
Prestacéo de Servigos 1

* USO 8 — Para Veiculos

USO 9 - Comércio de Veiculos
Leves

USO 12 A - Institucionais
Especiais 1

USO 12 B - Institucionais
Especiais 2

USO 18 — Hotéis e Pousadas
*USO 20 - Atividades de Nivel de
Incomodo 1.

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

Nesta Zona serda implantado os Instrumentos do Estatuto da Cidade: Outorga
Onerosa do Direito de Construir , IPTU Progressivo no Tempo e Estudo de Impacto

de Vizinhanca.




ZONEAMENTO URBANO

SN TN

—_
~
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e -
PIRATUBA

ZIR-2 - ZONA DE INTERESSE RESIDENCIAL
2

AREA  [TESTADA TAXA INDICE TAXA
MINIMA MINIMA RECUOS DE DE DE
(mz) (m) (m) OCUPAGAO APROVEITAMENTO PERMEABILIDADE]
* %
U F L Fd IAb IAm
RU | 3,0 15m 60 1,2 - 20
360 12,00 1,5 SE
RM | 3,0 M| 60 3,0 4,2 20
OBJETIVO

Tem por objetivo destinar prioritariamente a instalacdo de Residéncias visando um
adensamento baseado no dimensionamento das Redes de Infraestrutura Urbana, do Sistema
Viéario e Configuragdo da Paisagem. Com ocupacao, respeitadas a Legislacdo Ambiental em
vigor.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USO 1 - Residencial Unifamiliar
USO 2 - Residencial Multifamiliar USO 5 A - Comércio Varejista e
USO 4 - Comércio Vicinal Prestacéo de Servigos 1
USO 10 - Educacional USO 5 B- Comércio Varejista e
USO 11 - Institucional Prestacéo de Servigos 2
USO 13 - Saude /Assisténcia Social USO 6 — Comércio Atacadista;
* USO 14 — Religiosos * USO 8 — Para Veiculos
USO 16 A — Recreacdo e Lazer Especial USO 9 - Comércio de Veiculos
USO 18 - Hotéis e Pousadas Leves
USO 12 A - Institucionais
Especiais 1
USO 12 B - Institucionais
Especiais 2
USO 16B — Recreacdo e Lazer
especial 2;
*USO 20 — Atividades de Nivel de
Incémodo 1.

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

Neacta 7nna card imnlantadn ne Inctritmentne dna Ectatintn Ada Cidade: OiitAaraa




ZIR-3 - ZONA DE INTERESSE RESIDENCIAL

ZONEAMENTO URBANO 3
X

i INDICE
AREA
MINIMA Taisr\EﬁAiA RECUOS oE bE T/SEA
(m?) (m) (m) ocupacio| APROVEITAMENTO|L e oy e 2 Bil iIDADE
* %
u F L Fd IAb IAm
| | e ) RU | 3,0 40 0,8 - 20
o e 1,5m SE
450 15,00 HOUVER
RM | 3,0 JANELA 40 1,6 - 20
OBJETIVO

Tem por objetivo destinar prioritariamente a instala¢@o de Residéncias visando um
menor adensamento baseado na topografia e Redes de Infraestrutura Urbana, do Sistema
Viario e Configuracdo da Paisagem. Com ocupagcéo, respeitadas a Legislagdo Ambiental em
vigor.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS PERMISSIVEIS

USO 1 - Residencial Unifamiliar

USO 2 - Residencial Multifamiliar USO 8 — Para Veiculos

USO 3 — Conjuntos Habitacionais de Interesse Social; USO 11 - Institucional

USO 4 - Comércio Vicinal USO 12 A — Institucionais
USO 10 — Educacional Especiais 1

USO 13 - Saude /Assisténcia Social USO 15 — Recreacéo e Lazer
* USO 14 — Religiosos USO 16B — Recreacdo e Lazer
USO 16 A — Recreacdo e Lazer Especial especial 2;

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

Nesta Zona sera implantado os Instrumentos do Estatuto da Cidade: Estudo de
Impacto de Vizinhanca., Direito de Preempc¢ao, Operacfes Urbanas Consorciadas.
Nesta Zona sera implantado Passeio Padronizado conforme Lei Regulamentar.

Nesta zona poderao ser implantados Condominios Horizontais

* Para estas Atividades serdo exigidos estudos de Impacto de Vizinhanca.




ZONEAMENTO URBANO

ZEIS - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE
SOC/AL

ZORTEA

< INDICE
AREA  ITESTADA RECUOS TAXA DE TAXA
MINIMA 1 MiNIMA (m) DE | APROVEITAMENTO DE
(m2) (m) OCUPAGAO PERMEABILIDADE
% IAb %
u F|l L |Fd Am
0,8
RU | 3,0 40 40
200,00 10,00 RM 1,5m
3,0 40 1,6 - 40

OBJETIVO

Tem por objetivo, destinar prioritariamente a melhoria e producéo de Habitacdes de Interesse
Social e ampliagdo de Equipamentos urbanos beneficiando a populagdo de baixa renda, a
regularizacéo fundiaria, salvaguardando o direito & moradia e a cidadania.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS PERMISSIVEIS

USO 1 - Residencial Unifamiliar * USO 8 — Para Veiculos
USO 3 — Conjuntos Habitacionais de Interesse Social;
USO 4 - Comércio Vicinal

USO 10 — Educacional

USO 11 - Institucional

USO 12 A — Institucionais Especiais 1

USO 13 - Salde /Assisténcia Social

* USO 14 — Religiosos

USO 16 A — Recreagdo e Lazer Especial 1

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

Nesta Zona sera implantado os Instrumentos do Estatuto da Cidade: Operacdes
Urbanas Consorciadas, Consércio Imobiliario e da Operacdo de Interesse Social,
Direito de Preempcéo e Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Nesta Zona sera implantado Passeio Padronizado conforme Lei Regulamentar.

* Para estas Atividades serdo exigidos estudos de Impacto de Vizinhanca.

** Sera permitido apenas uma unidade de moradia por lote, salvo quando houver
Condominio Vertical Social.




ZPP - ZONA DE PRESERVACAO
ZONEAMENTO URBANO PERMANENTE - AREAS
CONSOLIDADAS

INDICE
AREA [TESTAD RECUOS TAXA DE TAXA
MINIMA [a MiNIMA] (m) DE APROVEITAMENTO DE
(m2) (m) OCUPAGAO PERMEABILIDADE
% %
F L Fd IAb IAm
100

OBJETIVO

Tem por objetivo Proteger as areas definidas como preservagéo ao longo
dos rios, arroios e lajeados.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS PERMISSIVEIS

A ZPP Il tem seus usos e ocupagdes
totalmente proibida, ressalvado os usos
publicos necessarios.

OBSERVAGOES / INSTRUMENTOS

Nesta zona sera implantado o Instrumento do Estatuto da Cidade:
Transferéncia do Direito de Construir.




ANEXO VI
CLASSIFICAGAO DE USO

USO 1- RESIDENCIASUNIFAMILIARES
USO 2 - RESIDENCIASMULTIFAMILIARES(Vertical)

USO 3 - CONJUNTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL (Vila, Condominio
Horizontal, condominio Vertical)

USO 4 - COMERCIO VICINAL
Mini Mercados até A= 100m2
Feiras-Livres

Banca de revista

Padarias

Farmécias

Aviamentos

Sapatarias

Bares/ Lanchonetes/ Sorveterias
Escritorios Profissionais e Consultorios (médicos e odontol 6gicos)
Sal6es de Beleza

Ateliés Profissionais

Quitandas

Acougues

Mercearias

Pet Shops

USO 5. A - COMERCIO VAREJISTA E PRESTACAO DE SERVICOS1
Lojas/Butiques

Vidragarias

Confeitarias

Academias

Auto Pegas

Lotéricas/ Jogos Eletrénicos / Lan Houses
Floriculturas

Bancos/ Agéncias e Similares

Opticas

Joalherias

Restaurantes

Escritérios

Imobiliérias

Reparo de Eletrodomeésticos

Video Locadoras

Livrarias

Representagctes Comerciais/ Microempresas Individuais
Centros de Treinamento de Condutores (Auto Escolas)
Estacionamentos

Comeércios Vargjistas de Extintores



Comércios Vargistas de Gas GLP
Transportadoras EPP (somente representacéo comercial)

USO 5. B - COMERCIO VAREJISTA E PRESTACAO DE SERVICOS 2
Lojas de Departamentos

Supermercados

Centros Comerciais

Lojas de Materia de Construcéo

Construtoras

Distribuidoras de Pecas

Shoppings Centers

USO 6 - COMERCIO ATACADISTA
Deposito de Materiais de Construcdo e Ferragens
Armazéns gerais de estocagem

Depositos de Aparas de Papel

Distribuidoras

Armazeéns de GLP

Depdsito de Plasticos

Cooperativas

USO 7 - COMERCIO E SERVICOSESPECIAIS
Postos de Servicos Pesados

Depositos Pesados (sucatas)

Transportadoras (médio e grande porte)

Oficinas de M aguinas Pesadas

Revendas de Caminhdes e M &quinas Pesadas
Guinchos

Prédios de Garagens

Garagens de empresa de 6nibus

USO 8- PARA VEICULOS

Postos de Servicos Leves (Abastecimentos, Lubrificagdo, Borracharia e Lavagéo)
Oficinas Mecanicas

Chapeactes e Pinturas

Retificas de automovei smotores

USO 9- COMERCIO DE VEICULOSLEVES
Agéncias e Revendas de Automoveis
Agéncias e Revendas de Motocicletas

USO 10 - EDUCACIONAL

Creches

Estabel ecimentos de Ensino (1°/ 2° e 3° Graus e Especificos)
Centros Comunitarios

Cursos Profissionalizantes



USO 11 - INSTITUCIONAL

Sedes de Orgéos Publicos e Autarquias
Correios

Telecomunicagtes

Terminais Rodoviérios

USO 12.A - INSTITUCIONAISESPECIAIS 1
Quartéis

Bombeiros

Delegacias

Foérum de Justica

USO 12.B - INSTITUCIONAISESPECIAIS 2
Cemitérios

Capelas Mortuarias

Funerarias

Crematoérios

USO 13 - SAUDE / ASSISTENCIA SOCIAL
Asilos e Orfanatos

Hospitais e Prontos Socorros

Clinicas (com ou sem internacao)
Abrigos/Albergues

Ambulatérios/ Laboratdrios e Postos de Salide
CRAS/ CREAS

USO 14 - RELIGIOSOS
Templos

Igrgja

Salbes Paroquiais

USO 15- CULTURAL
Museus

Teatros

Cinemas

Auditérios

Bibliotecas

Centros de Eventos

USO 16.A - RECREACAO E LAZER ESPECIAL 1
Ginasios e Estadios

Pequenas Feiras (Eventuais)

Parques Ambientais

Pracas e Areas de Lazer

Clubes e AssociagOes Recrestivas e/ou Desportivas

USO 16.B - RECREAQAO E LAZER ESPECIAL 2
Campings



Parques de Diverséo

Circos

Associagdes de Funcionérios (Sede Campestre)
Pargues de Exposic¢oes e Feiras de Evento

USO 17 - ATIVIDADES NOTURNAS/ COMERCIO NOTURNO
Boates

Discotecas

Danceterias

Casas de Espetaculos

Sal6es de Bailes e Similares

Sal6es de Jogos

USO 18 - HOSPEDAGEM
Hotéis

Pousadas

Pensdes

Hospedarias

USO 19- MOTEIS

Para os Usos 20, 21, 22 e 23, respeitar a Portaria N° 049/97 da FATMA, que dispde sobre a
listagem das atividades potencia mente causadoras de degradagcdo ambiental com impacto local.

USO 20 - ATIVIDADES DE NiVEL DE INCOMODO 1

IndUstrias de materiais elétricos e de comunicagbes, com excecdo de pilhas, baterias e
acumuladores

Fabricacdo de artigos de madeira para uso residencial, comercia ou industrial

Fabricacéo de artefatos de papel ou papeldo, ndo associados a producdo de papel ou papel do
Industrias de artigos do vestuario, artefatos de tecidos e acessorios do vestuario

Fabricac8o de massas alimenticias, doces em geral, balas, biscoitos e produtos de padaria
IndUstrias Editoriais e Gréficas

Fabricagdo de Produtos de Perfumaria

Fabricagcdo de Velas

Vidragarias

MEI — Micro Empresa Individual

USO 21 - ATIVIDADES DE NiVEL DE INCOMODO 2

Todas as atividades de extragdo de produtos vegetais;

Fabricacdo de pegas ornamentais e ou estruturais de cimento, gesso e /ou amianto;
Fabricacdo de méquinas de artigos de metal com tratamento quimico superficia e/ou pintura por
aspersdo e/ou aplicacao de verniz e/ou esmaltacéo;

Fabricaco de maquinas com tratamento galvanotécnico ou fundicéo;
Desdobramentos de madeira, inclusive serraria;

Fabricagdo de madeira aglomerada ou prensada;

Fabricacdo de artigos de borracha em gerad;

Fiac&o ou tecelagem;

Beneficiamento, moagem, torrefacdo e fabricacdo de produtos alimentares,



Usina de producéo de concreto;

Industrias que produzem artigos de material plastico, exceto fabricacdo de resinas plasticas, fibras
artificiais e matérias plésticas;

Fabricacdo de méveis e artigos de mobiliério;

Aparelhamento de pedras para construcdo e execucdo de trabalhos em mérmore, granito e outras
pedras,

Fabricacdo de artigos de metal, sem tratamento quimico superficial e / ou galvanotécnico e/ ou
pintura de asperséo e/ ou aplicacéo de verniz e/ ou esmaltacao;

Fabricacdo de maquinas sem tratamento gal vanotécnico e fundi¢éo;

Fabricacdo de cerveja, chopes, maltes e bebidas;

Fabricacdo de artefatos de couro e peles, calcados em geral;

Ferros Velhos,

Jatos de Areia.

USO 22 - ATIVIDADES DE NiVEL DE INCOMODO 3

Fabricacdo de Papel e Pasta Mecanica;

Fabricagdo de Carvéo Vegetadl,

Fabricacdo de telhas, tijol os e outros artigos de barro cozido;

Secagem e salga de couros e pelos,

Producéo de fundidos ou forjados de ferro e aco com tratamento superficial e/ou galvanotécnico;
Metal Urgica dos metais ndo ferrosos em forma priméria;

Producéo de formas, moldes e pegas de metais ndo ferrosos, com fusdo e tratamento quimico
superficial e/ou galvanotécnico;

Fabricacdo de Celulose;

Curtimento e outras preparacdes de couros ou peles;

Fabricacdo de racOes bal anceadas e de alimentos preparados para animais,

Britamento de pedra/ extragdo mineral;

Abate e industrializacéo de produtos animais;

Fabricagcdo de Baterias;

Frigorificos e Laticinios.

USO 23 - PRODUTOS PERIGOSOS
Toxicos e quimicos
Explosivos



ANEXO VII

TABELA Il - DASGARAGENSE ESTACIONAMENTO

TABELA I

DAS GARAGENSE ESTACIONAMENTOS

PADROES PARA GARAGENS RESIDENCIAIS

NOTAS ATIVIDADES N° DE VAGAS P/ ESTACIONAMENTO
1* Unifamiliar 1 vaga p/ unidade
2* Multifamiliar até 120m? de area constr. p/ apto. 1 vaga p/ unidade habitacional
Multifamiliar acima de 120m?2 de area constr. p/ |2 vagas p/ unidade habitacional
i apto.
PADROES P/ GARAGENS COMERCIAIS
NOTAS ATIVIDADES N° DE VAGAS P/ ESTACIONAMENTO

Comeércio Vargjista até de 150m?

1 vaga p/ 150m? ou fracéo de area adicionada

Centro Comercial, Loja de Departamento.

1 vaga p/ 50m? de area construgdo

Supermercados acima de 150m?

1 vaga p/ cada 50m? area de area construcdo
1 vaga p/ caminhdes p/ area constr. Acima de
500N

Comércio de Materiais de Construcdo

1 vaga p/ 150m?2 de érea construcdo

Depdsitos acima de 250m?2

1 vaga p/ 250m? de area construcao;
1 vaga p/ caminhdes 250m?

Comércio Atacadista acima de 500m?

1 vaga p/ 200m? ou fragéo de érea adicionada;
1 vaga p/ caminh&o/500m? &rea construcaéo

1* Para unidades habitacionais unifamiliares populares/ZEIS ndo seréa exigido vaga de estacionamento.
2* Para os conjuntos habitacionais populares multifamiliares sera reduzido em 50%.

PADROES PARA GARAGENS SERVICOS

NOTA

ATIVIDADES

N° DE VAGAS P/ESTACIONAMENTO

Consultorios e Escritérios em geral

1 vaga p/ 100m? de érea construcéo

Oficinas de reparos e Servicos de manutencéo em
veiculos

1 vaga p/ 50m?2 de &rea construcéo

Oficina de Reparos em gera

1 vaga p/ 100m? de area construcdo

Laboratoérios, Casas de Repouso, Ambulatérios,
Clinica, Policlinica, Hospital, Maternidade e
Similares

1 vaga p/ 100m? de érea construcéo

Hotéis e demais meios de hospedagem

1 vaga p/ cada unid. de al ojamento;
1 vaga p/ 6nibus/ 40 unid. alojamento.

Transportadoras com col eta e distribuicdo de
mercadorias

1 vaga p/ caminh&o 200m? de area construcao

Motéis

1 vaga p/ cada unid. Alojamento

Quadras para Esporte, Estadios, Ginasios Cobertos
e Similares

1 vaga p/ cada 10m? de arquibancada




Bancos e demais servicos de crédito

1 vaga p/ 50m?2 de &rea construcéo

Ensino de 3° Grau, 2° Grau, Particular e Cursinhos

1 vaga p/ 100m? de érea construcéo

Cemitérios

1 vaga p/ 300m? de terreno com o minimo de
10 vagas

* Para os estabel ecimentos publicos seré reduzido em 30%.

PADROES PARA GARAGENSINDUSTRIAS

NOTA

ATIVIDADES

N° DE VAGAS P/IESTACIONAMENTO

Atividades industriais acima de 250m?

1 vaga p/ 250m? de érea construcao;
1 vaga p/ caminh&o/500m? de érea construcéo




ANEXO VIII
HIERARQUIA E GABARITO DE VIAS



CORTE VIARIO - AVENIDAS E/OU ARTERIAIS

PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DE

DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

200 | 1,50 | 250

e

y- W

PO\ © 22040

MUNICIPIO DE CAPINZAL

www.capinzal.sc.gov.br - Fone: (49) 3555-8700

3,50 3,50 2,50 2,00

LOTE " PASSEIO | CICLO- "ESTACIONAMENTO VIA ‘ VIA 'ESTACIONAMENTO  PASSEIO | LOTE
FAIXA
| 17.5m |

FORMATO ISO A3 (42,00cm x 29,7cm)

CORTE VIARIO
PADRAO PARA AVENIDAS E/OU ARTERIAIS

ESPACO URBANO

Assunto:

Plano Diretor Pariticipativo de Desenvolvimento Municipal de
Capinzal

Responsavel Técnica: || Registro (CAU):
Fatima Hermes A8318-6

Desenhista:
Joao Gabriel F. Dagostini

Z:\AMMOC\PROPOSTAS\PROPOSTA AUDIENCIA

PUBLICA\CAPINZAL\CORTES 19/10/2015



PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DE

DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

) MUNICIPIO DE CAPINZAL
CORTE VIARIO - PRINCIPAL E/OU COLETORA R

www.capinzal.sc.gov.br - Fone: (49) 3555-8700

CORTE VIARIO
PADRAO PARA VIAS PRINCIPAIS E/OU COLETORAS

2,00 1,50 3,50 3,50 2,50 2,00
LOTE PASSEIO FC/L%(LAO-‘ VIA VIA 'ESTACIONAMENTO  PASSEIO LOTE

ESPACO URBANO

Assunto:

Plano Diretor Pariticipativo de Desenvolvimento Municipal de
Capinzal

Responsavel Técnica: || Registro (CAU):
Fatima Hermes A8318-6

Desenhista:
Joao Gabriel F. Dagostini

Z:\AMMOC\PROPOSTAS\PROPOSTA AUDIENCIA

PUBLICA\CAPINZAL\CORTES 19/10/2015

FORMATO ISO A3 (42,00cm x 29,7cm)



PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DE

CORTE VIARIO - SECUNDARIAS E/OU LOCAIS DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

MUNICIPIO DE CAPINZAL

www.capinzal.sc.gov.br - Fone: (49) 3555-8700

CORTE VIARIO
PADRAO PARA VIAS SECUNDARIAS E/OU LOCAIS

y- ¥

v

2,00 3,00 3,00 2,50 2,00
LOTE PASSEIO ‘ VIA ‘ VIA ‘ ESTACIONAMENTO‘ PASSEIO LOTE
12,50m

ESPACO URBANO

Assunto:

Plano Diretor Pariticipativo de Desenvolvimento Municipal de
Capinzal

Responsavel Técnica: || Registro (CAU):
Fatima Hermes A8318-6

Desenhista:
Joao Gabriel F. Dagostini

Z:\AMMOC\PROPOSTAS\PROPOSTA AUDIENCIA

PUBLICA\CAPINZAL\CORTES 19/10/2015

FORMATO ISO A3 (42,00cm x 29,7cm)



PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DE

DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

) MUNICIPIO DE CAPINZAL
CORTE VIARIO - PRINCIPAIS Sl

www.capinzal.sc.gov.br - Fone: (49) 3555-8700

CORTE VIARIO
PADRAO PARA VIAS PRINCIPAIS DOS DISTRITOS

2,00 1,50 3,50 3,50 2,50 2,00
LOTE PASSEIO FC/L%(LAO-‘ VIA VIA 'ESTACIONAMENTO  PASSEIO LOTE

ESPACO URBANO

Assunto:

Plano Diretor Pariticipativo de Desenvolvimento Municipal de
Capinzal

Responsavel Técnica: || Registro (CAU):
Fatima Hermes A8318-6

Desenhista:
Joao Gabriel F. Dagostini

Z:\AMMOC\PROPOSTAS\PROPOSTA AUDIENCIA

PUBLICA\CAPINZAL\CORTES 19/10/2015

FORMATO ISO A3 (42,00cm x 29,7cm)



CORTE VIARIO - SECUNDARIAS

PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DE
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

v

MUNICIPIO DE CAPINZAL

www.capinzal.sc.gov.br - Fone: (49) 3555-8700

2,00 3,00 3,00 2,50 2,00
LOTE PASSEIO ‘ VIA VIA ‘ ESTACIONAMENTO‘ PASSEIO LOTE
12,50m

FORMATO ISO A3 (42,00cm x 29,7cm)

CORTE VIARIO
PADRAO PARA VIAS SECUNDARIAS DOS DISTRITOS

ESPACO URBANO

Assunto:

Plano Diretor Pariticipativo de Desenvolvimento Municipal de
Capinzal

Responsavel Técnica: || Registro (CAU):
Fatima Hermes A8318-6

Desenhista:
Joao Gabriel F. Dagostini

Z:\AMMOC\PROPOSTAS\PROPOSTA AUDIENCIA

PUBLICA\CAPINZAL\CORTES 19/10/2015




PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DE
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

MUNICiPIE CAPINZAL

www.capinzal.sc.gov.br - Fone: (49) 3555-8700

CORTE VIARIO
PADRAO PARA MARGINAIS - RODOVIAS BR/SC

CORTE VIARIO - MARGINAIS RODOVIAS

3,00 3,00 ‘ 2.50 ‘1,50 ‘ 2,00 ‘

| BR E/OU SC | FAIXA DE DOMINIO YA oA EMe e o LOTE
| 12,00 |

ESPACO URBANO

Assunto:

Plano Diretor Pariticipativo de Desenvolvimento Municipal de
Capinzal

Responsavel Técnica: || Registro (CAU):
Fatima Hermes A8318-6
Desenhista:
Joao Gabriel F. Dagostini
19/10/2015

FORMATO ISO A3 (42,00cm x 29,7cm)



ANEXO IX
TERMO DE COMPROMISSO -LOTEAMENTOS

TERMO DE COMPROMISSO
A QUE SE REFERE O ARTIGO 84 DESTA LEI COMPLEMENTAR

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECU(;AO DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA EM
LOTEAMENTO, QUE PERANTE O MUNICIPIO DE CAPINZAL, SANTA CATARINA, SE
OBRIGA

(Nome do Proprietario e/ou Responsavel)

| - Partes, Fundamental Legal, Local e Data

01. Partes: De um lado, o Municipio de Capinzal (SC), neste termo simplesmente nomeado
Municipio, representado por seu Prefeito Municipal, , €
0 Secret&io Municipa Responsavel, , € por outro lado,
, doravante designado Loteador, proprietario e/ou responsavel
, constante do  Processo

pelo  Loteamento

N©, /

02. Fundamento Legal: Este termo de Compromisso tem seu fundamento legal no artigo 84 da
Lei Municipal N°. de_/ |, deParcelamento do Solo.

03. Local e Data: Lavrado e Assinado aos Dias do Més de do
Ano de :

Il - Finalidade e Objeto

04. Finalidade: O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar as exigéncias
legais a respeito da responsabilidade que tem o loteador de executar, sem quaisguer dnus para o
Municipio, as obras de infraestrutura em L oteamento por €le aprovado.

05. Objeto: E objeto deste Termo de Compromisso a execucgdo das Obras de Infraestrutura do
L oteamento (Nome do Loteamento) Requerido pelo Processo
N°, /

[11 - ObrigacOes e Prazos

06. Obrigacdes e Prazos. Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o loteador,
concomitantemente ao cumprimento de todas as disposi¢oes legais pertinentes, a:

a) Executar, no prazo de 2 (dois) anos e consoante cronograma aprovado, 0s seguintes servicos:
Abertura das vias e pragas, com respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;
Movimento de terra previsto;

Sistema de abastecimento de agua;

Rede de energia el étrica;

Rede pluvidl;

AN NANEN




v Sistema de esgotamento sanitario coletivo e estacdo de tratamento, caso ndo seja possivel
ligar arede municipal existente ou em projeto;

v Sistema de drenagem;

v Pavimentacdo das ruas.

b) Facilitar a fiscalizagdo permanente por parte do Municipio durante a execucdo das obras e
Servigos;

c) Fazer constar dos compromissos e/ou escrituras de compra e venda de lotes a condic¢éo de que
estes sO poderdo receber construcoes depois da execucao das obras de infraestrutura, a0 menos em
toda a extensdo do logradouro onde estiverem localizados, sob vistoria e recebimento pela
Municipalidade, consignando inclusive a responsabilidade solidaria dos compromissarios
compradores ou adquirentes, na propor¢ao da &rea de seus respectivos | otes;

d) Requerer, contando da data do Alvara de Licenca para a execucdo das obras, a inscricdo do
loteamento no Registro de Imoéveis no prazo de 90 (noventa) dias;

€) Solicitar, caso ndo concluidos os servicos no prazo estipulado, a prorrogacéo deste, antes do seu
término, mediante ampla justificativa que ndo sendo aceita pela Municipalidade, sujeita-lo-a a
multa no valor de 1000 URF por dia Gtil de atraso seguinte.

f) Requerer, tdo logo concluida a execucdo dos servigos, a entrega, total ou parcia, e sem
guaisguer 6nus para 0 Municipio, das vias, logradouros e areas reservadas ao uso publico, apés
vistoria que os declare de acordo, através do termo de cessdo, recebimento e homol ogagéo.

IV - Eficacia, Validade e Revogacdo

07. Eficacia e Validade: O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da sua
assinatura, adquirindo eficacia e validade na data de expedicdo do Alvara de licenca pelo 6rgéo
competente do Municipio e tera seu encerramento apos verificado o cumprimento de todas as
obrigacOes dele decorrentes.

08. Rescisdo: S&o causas de revogacao deste Termo de Compromisso a ndo obediéncia a qualquer
de suas clausulas, importando, em consequéncia, na cassacd0 do Alvara de Licenca para a
execucdo das obras constantes do seu Projeto.

V- Foro e Encerramento

09. Foro: Para as questdes decorrentes deste Termo € competente o foro legal da Comarca de
Capinzal — SC.

10. Encerramento: E por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso 0s
representantes das partes e das duas testemunhas abaixo nomeadas.

Capinzal/SC de de 20

Prefeito Municipal Loteador e/ou Proprietario



ANEXO X
ESCRITURA DE CAUGAO - LOTEAMENTOS

ESCRITURA DE CAUCIONAMENTO
A QUE SE REFERE O ARTIGO 85 DESTA LEI

TERMO DE CAUCIONAMENTO GARANTIA E TRANSFERENCIA DE DOMINIO E POSSE
DAS AREAS PUBLICAS, QUE CELEBRAM O MUNICIPIO DE CAPINZAL E (Nome do
Proprietario e/ou Responsavel) CONSTANTE DO PROCESSO Ne. / , APROVADO
EM_ /[ | .

A partir do Dia de de , (Data de inscricao do
loteamento no Cartério de Registro de Imoéveis) passardo ao dominio do Municipio de Capinzal,
as areas destinadas a uso publico. A venda de lotes, bem como a concessdo do “Habite-se” para
qgualquer construcdo existente nos lotes, ficam condicionados a expedicéo, por parte do Poder
Publico Municipal, de certiddo de aprovacdo do loteamento e aceitacdo definitiva das obras a
serem redlizadas, constantes do ato de aprovacdo do projeto de loteamento conforme Processo

/. Como garantia ficam caucionados os Lotes , averbados
no Registro de Imdveis por ocasido do registro de loteamento, que ndo poderdo em hipotese
alguma ser vendidos antes da aceitacdo, por escrito, pelo Municipio.

Capinzal/ SC de de
Representante Municipio Ass. Loteador
Prefeito Municipal Loteador €/ou Proprietario

TERMO DE ANULACAO DE PUBLICACAO
Fica anulada a publicagdo n°® 1464871 da Lei Complementar n° 211, de 19 de
dezembro de 2017, publicada na integra no dia 20/12/2017 (Quarta-feira), na Edi¢éo n° 2412 do
Diério Oficial dos Municipios— DOM/SC, da Pagina 245 até 258.




